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Capitulo I
Disposiciones generales

Articulo 1.- Aprobacion.

Apruébase el Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para
Vivienda(Plan SUVI), como instrumento de planificaciéon derivada del Plan
Montevideo, aprobado por Decreto de la Junta Departamental de Montevideo
No. 28.242 de 16 de setiembre de 1998.

Articulo 2.- Recaudos.

El Plan se compone por la Memoria de Informacion, la Memoria de
Ordenacién y Actuaciones, la Memoria de Gestidén y Seguimiento, el Informe
Ambiental Estratégico, el Informe de elaboracion y participacion, la Cartografia
de referencia, asi como el texto del presente Decreto, todo lo cual forma parte
integrante del Plan.

Articulo 3.- Ambito territorial del Plan SUVI

El ambito de aplicacion del Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para
Vivienda (Plan SUVI), abarca el suelo categoria urbana, el suelo categoria
suburbana subcategoria habitacional, asi como el suelo rural en los casos que
disponga de APT para usos habitacionales, en cualesquiera de sus
manifestaciones (Art. 4 del Decreto JDM N© 34.870 de 25 de noviembre de
2013, art. 34 y siguientes Directrices Departamentales, Digesto Departamental
Articulos D 205 y siguientes).

Articulo 4.- Declaracion de interés departamental.

Se declaran de interés departamental las actividades de ordenamiento
territorial tendientes a la optimizacion del uso de suelo urbano servido con
infraestructura para uso residencial, previstas como actuaciones del presente
Plan.

Articulo 5.- Contexto legal del ordenamiento territorial.

Las actividades de ordenamiento territorial se ejerceran segin las
competencias del Gobierno Departamental de Montevideo, en forma coordinada
con los organismos nacionales con competencias vinculadas. Se tiene presente
el Articulo 45 de la Constitucion de la Republica, la Ley N° 13.728 de 17 de
diciembre de 1968 (Plan Nacional de Viviendas) y modificativas, la Ley No.
18.308 de 18 de junio de 2008 (Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible), la Ley N° 19.272 de 18 de setiembre de 2014 (Descentralizaciéon y
participacion ciudadana), la Ley N© 19.525 de 18 de agosto de 2017 (Directrices
Nacionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible), el Decreto del
Poder Ejecutivo N© 421/018 de 17 de diciembre de 2018 (Estrategia Nacional de
Acceso al Suelo Urbano, ENASU) y demas legislacién nacional general o
sectorial relacionada con la materia; las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (Decreto de la Junta
Departamental N° 34.870 de 25 de noviembre de 2013), el Plan Montevideo
(Decreto de la Junta Departamental No. 28.242 de 16 de setiembre de 1998,
modificativos y complementarios), las Estrategias Regionales de Ordenamiento
Territorial Metropolitanas -EROT-M (aprobadas por Decreto de la Junta
Departamental N° 33.830 de 12 de agosto de 2011), asi como los Instrumentos
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de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible aprobados y que se
aprueben en el futuro en el ambito Nacional, Regional, Departamental y
Metropolitano, y las otras normativas departamentales en lo que sean
aplicables. A los efectos del presente Plan, se considera al ordenamiento
territorial departamental como una funcion publica que ejerce el Gobierno
Departamental de Montevideo, a través de un sistema integrado de directrices,
programas, planes y actuaciones con el fin de organizar el uso del territorio de
acuerdo con los principios rectores del ordenamiento territorial y desarrollo
sostenible previstos en la Ley N°© 18.308 de 18 de junio de 2008. En el
desarrollo de los actos juridicos y operaciones materiales que le son propios,
reconoce la concurrencia de competencias e intereses, genera lineamientos e
instrumentos de promocién y regulacién de las actuaciones y procesos de
ocupacion, transformacion y uso del territorio.

Articulo 6.- Direccién y control de la actividad urbanistica y de
rdenamiento territorial rtamental.

La direccion y control de la gestion territorial y urbana corresponde a la
Intendencia de Montevideo, sin perjuicio de la iniciativa y gestion privada o
mixta cuando corresponda.

Articulo 7.- Derech res territorial | rsonas.

La gestidn y ejecucion del presente Plan, debe asegurar el ejercicio de
los derechos territoriales y velarda por el cumplimiento de los deberes
territoriales previstos en los Articulos 6 y 7 de la Ley No. 18.308 de 18 de junio
de 2008.

La Intendencia de Montevideo tendra presente los derechos de iniciativa
e informacion de las organizaciones representativas de los intereses que
resulten afectados y de los particulares en general.

Articulo 8.- Principios rectores del Plan SUVI.
1) La coherencia con el modelo territorial.

Las intervenciones en materia de suelo y vivienda deben responder al
modelo territorial definido en las Directrices Departamentales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible (Decreto de la Junta Departamental N°©
34.870 de 25 de noviembre de 2013) y en el Plan Montevideo (Decreto de la
Junta Departamental No. 28.242 de 16 de setiembre de 1998), modificativos y
complementarios.

2) La integracion socio-territorial.

Las intervenciones deben apuntar a la heterogeneidad social y la
distribucion equitativa de servicios y equipamientos de calidad, en forma
independiente de la localizacion en el territorio y de los diferentes segmentos
de poblacién.

3) El control de la expansién urbana.

Se debe contribuir con la sostenibilidad del sistema, evitando la dotacion
de nuevas infraestructuras y servicios en areas nuevas no planificadas que
extiendan la mancha urbana con bajas densidades.

4) La intensificacion del uso del area urbana servida.




Se debe procurar optimizar la utilizacion de las capacidades instaladas,
logrando mayor cobertura de poblacidon con las infraestructuras y servicios
existentes.

5) La proteccién y promocion del rol productivo y ambiental del suelo
rural.

El derecho a la ciudad incluye también el derecho al desarrollo, a un
ambiente sano, al disfrute y preservacion de los recursos naturales. El area rural
de Montevideo tiene un rol fundamental en la sostenibilidad de su area urbana
y del territorio metropolitano, rol que debera salvaguardarse.

6) Permanencia de la poblacion residente.

Se deben evitar desplazamientos no deseados como consecuencia de la
aplicaciéon del Plan, a la vez que atraer nueva poblacion y actividades,
colaborando no solo con la recuperacion de los inmuebles y mejorando la
calidad de vida de la poblacion, sino ademas con la calidad medioambiental y la
sostenibilidad del entorno de referencia.

Articulo 9.- Objetivos generales y especificos del Plan SUVI.
Es objetivo general del Plan, propender a la puesta en disposicion de

suelo urbano para vivienda en sus distintas aplicaciones posibles.

Son objetivos especificos del Plan:

1) Identificar, a partir de las caracteristicas socioecondmicas de las
personas, familias y colectivos demandantes de viviendas, las necesidades de
suelo y determinar la disponibilidad de suelo y viviendas para dar solucién a su
problematica.

2) Establecer los criterios y acciones que puedan hacer frente a las
problematicas detectadas y facilitar y promover el acceso de toda la poblacion,
en particular de los sectores menos favorecidos, a un habitat digno,
optimizando el uso del suelo urbano servido y acondicionado, como parte
integral del acceso a la vivienda y el derecho a la ciudad.

3) Prever oferta de suelo urbano suficiente para la poblacion, de acuerdo
a las proyecciones de poblacidn futura y la formacion de nuevos hogares.

4) Desincentivar las situaciones de utilizacién inapropiada del suelo
urbano, a través de las actuaciones sobre viviendas y grandes contenedores
desocupados.

5) Identificar propuestas que se consideran prioritarias y factibles para
ser incorporadas en los presupuestos quinquenales departamentales, en
coordinacién con planes de otros organismos competentes en la materia.

Articulo 10.- Lineas estratégicas del Plan SUVI.
1) Densificacion de areas urbanizadas: intensificacion de usos

habitacionales que optimicen el uso de la capacidad instalada de la ciudad.

2) Nueva urbanizacién controlada: promocién de la urbanizacién del
suelo necesario y de manera eficiente, que ayude a evitar la expansidn urbana
no planificada.

3) Promocién del Plan: accion proactiva de la Intendencia en la difusion
del plan y el asesoramiento y asistencia a los actores, como elemento
transversal fundamental para lograr la implementacion de las actuaciones y
recomendaciones propuestas.



Articulo 11.- Interpretacion.

Los contenidos mandatorios del Plan se expresan en el texto del
presente Decreto, el cual es complementado en sus definiciones e indicaciones
por la Memoria de Ordenacion y Actuaciones y la Memoria de Gestion y
Seguimiento.

A los efectos interpretativos, se debe considerar también Ia
fundamentacion y contenidos del Informe de elaboracién y participacién vy el
Informe Ambiental Estratégico.

La interpretacion auténtica del Plan SUVI sera realizada por la Junta
Departamental de Montevideo, no obstante lo cual, las cuestiones técnicas
relacionadas con el Plan, seran resueltas por la Intendencia de Montevideo con
el asesoramiento de sus servicios técnicos competentes.

Capitulo II
Definiciones

Articulo 12.- Suelos vacantes.

Suelo vacante es aquel que cumpliendo con los requerimientos de suelo
con destino habitacional se encuentra en desuso.

Los suelos vacantes se clasifican en 3 tipos:

Suelo construido: son los predios ocupados por viviendas o grandes
contenedores (industrias o depositos) desocupados, en los cuales es posible la
transformacion de las edificaciones a uso residencial y la utilizacién del suelo
libre para la construccion de viviendas.

a) Suelo subutilizado: son los predios que estando edificados cuentan con
superficie vacante para completar la edificabilidad total permitida por
normativa, ya sea por FOS (factor de ocupacion del suelo) o por altura
maxima edificable.

b) Suelo vacio: son los predios baldios. Se pueden diferenciar en funcion de
que sea necesario realizar infraestructuras o no.

Articulo 13.- Actuaciones.

Son los procesos de disponibilizacion de suelo urbano para vivienda. No

trata solo de procesos de adquisicion de suelo sino de promover que el suelo
vacante cuente con las condiciones para ser utilizado.
Se definen 6 (seis) tipos de Actuacion, clasificados por tipo de vacancia
principal a la que apuntan. Se implementaran por ambitos territoriales, ya sean
zonas SUVI, territorios transversales u otros recortes territoriales. Podran
aplicarse de forma concentrada o dispersa.

Articulo 14.- Herramientas.

Son los dispositivos normativos nacionales y departamentales que
permiten desarrollar mediante su utilizacion individual o en forma combinada
con otras, las acciones necesarias para el despliegue de las actuaciones
previstas en el Plan.

Articulo 15.- Linea transversal.
Refiere a un sistema de asesoramiento, promocion y difusion para la
implementacion de las actuaciones.




Articulo 16.- Ambitos territoriales.

Porciones relativamente amplias de territorio, definidos en base a
criterios funcionales al presente Plan, donde se desplegaran las actuaciones y
herramientas. En su interior podran delimitarse areas de actuacién para la
definicién de acciones concretas.

Articulo 17.- Zonas SUVI. ]

Son ambitos territoriales definidos por la agrupacion de Areas
Diferenciadas que tienen caracteristicas similares a los efectos de este plan
(morfologia, densidad, espacios publicos, movilidad, entre otros aspectos). Se
definen 10 Zonas: A1, A2, A3,B,C1,C2,C3,D,EyF

Articulo 18.- Territorios transversales.

Son las centralidades de diversas escalas, los estructuradores y otras vias
jerarquizadas, las areas y elementos patrimoniales y los espacios de jerarquia.
Son areas que por sus particularidades o capacidad estructurante conforman
elementos territoriales singulares que se diferencian del tejido circundante y
son posibles desencadenantes de acciones. No se constrifien a los ambitos de
las zonas SUVI, por lo que se las define como transversales a las mismas.

Capitulo III
Actuaciones propuestas

Seccion I
Di icion r imental

Articulo 19.- Acciones destinadas a cumplir con el Plan SUVI.

Las acciones de las distintas reparticiones que componen el Gobierno
Departamental, se deben conducir en forma coherente con los principios,
objetivos y lineas estratégicas dispuestas en el presente Plan, para lo cual se
desplegaran las acciones pertinentes a efectos de concretar las actuaciones que
se expresan en los articulos siguientes, mediante actos materiales y juridicos a
ser ejercidos en el marco de sus competencias.

Articulo 20.- Identificacion de ambitos territoriales y elementos

dispersos.
La implementacion del Plan se hara principalmente por ambitos

territoriales, y asi como también por elementos dispersos o una combinacion de
ambos.
Los ambitos territoriales para la aplicacion de actuaciones son:

- Areas Diferenciadas o grupos de Areas Diferenciadas (zonas SUVI
u otra agrupacion).

- Ambitos de instrumentos de ordenamiento territorial o sectores
dentro de los mismos seleccionados en funcidon de las
determinaciones contenidas en ellos.

- Sectores definidos por programas habitacionales departamentales
0 nacionales u otros programas dentro de las politicas sociales.

- Ambitos definidos por territorios transversales y sus &reas de
influencia  (centralidades, estructuradores y otras vias
jerarquizadas, areas y elementos patrimoniales, espacios de
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jerarquia)

- Otros recortes territoriales que se entiendan pertinentes (por
cuencas hidricas, por zonas vulnerables de diversa indole, entre
otros)

Se permitird promover acciones por elementos dispersos en el territorio,
definidos por tipo de actuacién, tipo de vacancia de suelo, superficie de predio,
parametros normativos, entre otras caracteristicas, o por combinaciones de
ellos. Estos podran abarcar todo el ambito del plan asi como circunscribirse a
los ambitos territoriales mencionados.

Articulo 21.- Delimitacién de areas de actuacién

Dentro de los ambitos territoriales se podran delimitar areas de
actuacion para la definicion de acciones concretas. Son de aplicacion todas las
herramientas ,urbanl'sticas vigentes pertinentes para su desarrollo. Se podran
definir como Areas de Promocién (Decreto JDM NO 28.242 Articulo 63), como
Unidades de Actuacion (Decreto JDM N° 28.242 Articulos 64 a 68) o Perimetros
de Actuacion (Articulo 56 Ley NO 18.308) segun corresponda, a efectos de su
gestion y ejecucion.

Articulo 22.- Analisis y acciones previas en areas de actuacién
Se debe analizar el area de actuacion de forma particularizada, segun

parametros que den cuenta de la capacidad de densificacion de la zona, de los
valores base para futura aplicacion de herramientas de recuperacion de
valorizacion, de la posible sinergia que la actuacion puede promover con otras
figuras de planificacién o acciones concretas en el territorio y con los actores
vinculados, segun lo dispuesto en la Seccidn I1.2.1 (Procedimientos previos) del
documento “Memoria de Ordenacion y Actuaciones”.

Articulo 23.- Acciones posteriores a la _implementacion de las
Actuaciones.

El Plan de acceso al suelo urbano para vivienda se acota a hacer que el
suelo vacante esté disponible para ser utilizado para la produccién de vivienda
y, de forma complementaria, para la dotacion de equipamientos urbanos y
espacios publicos en caso de ser necesario. Este suelo se puede hacer
disponible integrandose al mercado de suelo o incluyéndose en la Cartera de
inmuebles de vivienda de interés social dependiente del MVOT o la Cartera de
Tierras de la Intendencia de Montevideo.

Los inmuebles que hayan sido incorporados a la Cartera de Tierras
segun Decreto NO° 24.654 de 6 de setiembre de 1990 concordantes y
modificativos, seran adjudicados de acuerdo con la normativa vigente, en
convenio con otras instituciones en los casos que corresponda.

Seccién IT
Actuaciones especificas

Articulo 24.- Actuacidn 1- Recuperacién de inmuebles vacios

24.1.- Alcance.- Se entiende por inmuebles vacios los inmuebles en suelo
urbano que se encuentran deshabitados de forma permanente por un lapso que
excede lo razonable en cuanto a los tiempos de las gestiones que puedan
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realizarse sobre los mismos y denota una clara inaccién de los propietarios. Se
incluye en esta categoria a los suelos o predios baldios. Los lapsos mencionados
seran oportunamente reglamentados por parte de la Intendencia de
Montevideo.

Dentro de los inmuebles vacios se encuentran los que a su vez estan
degradados. Se entiende por inmuebles vacios y degradados, aquellos respecto
de los cuales sus titulares no estén dando cumplimiento a los deberes de
conservar o cuidar previstos en el Articulo 37 literales b y e de la Ley No.
18.308 de 18 de junio de 2008, de acuerdo con las definiciones establecidas en
el Capitulo II Articulos 4 a 9 de la Ley No. 19.676 de 26 de octubre de 2018.

24.2.- Obijetivos principales.- Recuperar y transformar inmuebles vacios,
contribuyendo a la densificacién y la intensificacion del uso del suelo urbano;
detener o revertir procesos de deterioro urbano; desalentar procesos de
gentrificacion en areas consolidadas; recuperar recursos inactivos, parte de la
inversion histdrica individual y colectiva; poner estos inmuebles a disposicion de
potenciales usuarios, a través del mercado utilizando para ello incentivos a la
vez que desincentivos en el mantenimiento de la situacidn contraria a
ordenamiento o a través de las Carteras de tierras publicas.

24.3.- Acciones propias.- Se definen como acciones a ser desarrolladas
como parte de la presente Actuacion:

24.3.A-- La identificacién de inmuebles que se encuentren en situacién de
vacios y vacios y degradados, de acuerdo con las definiciones legales de dichas

categorias.
24.3.B.- El analisis de la viabilidad de su inclusion en la Actuacion,
considerando los aspectos financieros, juridico-notariales,

ambientales-urbanisticos-arquitectonicos y sociales.

24.3.C.- La definicion de acciones a desarrollar o proponer en relacién a
los inmuebles identificados, entre las cuales se encuentran:

24.3.C.i.- El empleo de desincentivos al mantenimiento de la situacion, a
través de la aplicaciéon de los tributos e impuestos departamentales que
correspondan, considerando la posibilidad de ser incrementados en caso de
persistir en el tiempo la situacion, asi como las multas que se determinen.

24.3.C.ii.- El empleo de incentivos para cuando se realicen obras vy
resulten mas unidades de viviendas que las originales, como exoneracién de la
contribucién inmobiliaria por un periodo determinado y la exoneracion de
derechos de construccion.

24.3.C.iii.- La derivacién a la Agencia Nacional de Vivienda (ANV) o al
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) para que el caso sea
procesado mediante la aplicacion de la Ley No. 19.676.

24.3.C.iv.- El inicio del proceso expropiatorio para su incorporacién a la
Cartera de Tierras.

Articulo 25.- Actuacion 2- Reestructura de Trama.-

25.1.- Alcance.- A través de la presente Actuacidon, se propende a la
reestructuracion predial de un sector de la trama, destinada a obtener nuevos
predios con acceso desde el espacio publico, configurados adecuadamente para
su mas eficiente ocupacidon, mediante la unificaciéon de fondos en desuso y

8



generacion de predios en los centros de manzana, u otras configuraciones a
partir de un nuevo fraccionamiento.

25.2.- Objetivos principales.-

Contribuir a la densificacién y la intensificacion del uso del suelo urbano,
a través de la puesta en el mercado y a disposicion de potenciales usuarios, de
areas subutilizadas del parcelario, que carecen de accesibilidad fisica desde el
espacio publico y presentan condicionantes legales que impiden su
fraccionamiento.

Usar eficientemente los recursos urbanos existentes, colaborar en el
completamiento de bordes y suturas urbanas, y proveer, ademas de para
vivienda, suelo para la implantacién de servicios y equipamientos de ser
necesario.

25.3.- Acciones propias.-
25.3.A-- El relevamiento e inventario de agrupaciones de inmuebles que

por su superficie y modalidades de uso contengan espacios subutilizados, en
tanto su situacion sea apta para programar una Actuacion como la presente.

25.3.B.- El analisis de la viabilidad de su inclusion en la Actuacion,
considerando los aspectos financieros, juridico-notariales,
ambientales-urbanisticos-arquitectonicos y sociales.

25.3.C.- Las decisiones estratégicas sobre la iniciativa y el modo de
gestion (privado, publico o mixto).

25.3.D.- Elaboracion de instrumento de ordenacién pertinente (Proyecto
de Detalle, PAI).

25.3.E.- Definicién de los instrumentos de gestion y ejecucion aplicables
(Unidades o Perimetros de Actuacién, Sistema de Cautelas Urbanisticas,
Convenios de Cogestidn, entre otros) que garanticen la equidistribucién de
cargas y beneficios, la ejecucion de las obras necesarias y la reserva de suelo
que corresponda para vivienda social, espacio publico, etc.

Articulo 26.- Actuacién 3- Aumento de lotes. Fraccionamiento.

26.1.- Alcance.- La Actuacion implica la subdivision de predios
subutilizados en zonas urbanas, que hoy cuentan con una superficie que excede
las modalidades de uso a que se ven sometidos, a efectos de obtener nuevos
lotes que permitan la construccidon de nuevas viviendas o equipamientos.

26.2.- Obijetivos principales.- Contribuir a la densificaciéon y la
intensificacion del uso del suelo urbano, a través de la puesta en el mercado y a
disposicion de potenciales usuarios, de nuevos predios originados en procesos
de fraccionamiento de suelo. Se propende que la incorporacidon de estos nuevos
predios en areas con servicios, genere una mayor oferta que contribuya a
facilitar el acceso a la vivienda.

26.3.- Acciones propias.-

26.3.A.- El relevamiento e inventario de inmuebles subutilizados que por
sus dimensiones, modalidades de uso y situacion sean aptos para su
fraccionamiento.




26.3.B.- El analisis de la viabilidad de su inclusion en la Actuacion,
considerando los aspectos financieros, juridico-notariales,
ambientales-urbanisticos-arquitectonicos y sociales.

26.3.C.- Las decisiones sobre la iniciativa y el modo de gestion (privado,
publico o mixto).

26.3.D.- Se trata principalmente de una actuacién a desarrollar de forma
privada e individual, por lo que es fundamental la promocién y comunicacion a
posibles interesados de proceder a la subdivision de predios.

26.3.E.- Asesoramiento en la elaboracion del Anteproyecto de
Fraccionamiento.

Articulo 27.- Actuacion 4 - Aumento de Unidades de Vivienda.
Edificacién Potencial.

27.1.- Alcance.- La Actuacidon refiere al aumento, en el suelo urbano
consolidado, del area construida y por ende del nimero de unidades de
vivienda, haciendo un uso mas eficiente de la capacidad locativa de los predios
y construcciones existentes. Refiere al volumen total que permite construir la
normativa vigente que permanece inutilizado y que se propone utilizar, ya sea
ocupando areas vacantes de las parcelas o mediante su desarrollo en altura, y a
la subdivisiébn de volimenes construidos mediante operaciones de reciclaje y
rehabilitacion.

27.2.- Obijetivos principales.- Contribuir a la densificacion y la
intensificacion del uso del suelo urbano consolidado, a través de la puesta en el
mercado y a disposicion de potenciales usuarios, de nuevos locales de
habitacidn originados en el desarrollo de la edificacion potencial de los predios.

Ademas, la Actuacién promueve la intensificacion en el uso del stock
edilicio existente, mediante operaciones de rehabilitacion y reciclaje,
aumentando asi la oferta de vivienda.

27.3.- Acciones propias.-
27.3.A.- El relevamiento e inventario de edificaciones y predios que por

sus dimensiones, situacidon y otras caracteristicas sean aptos para el desarrollo
de su edificacion potencial.

27.3.B.- El andlisis de la viabilidad de su inclusién en la Actuacion,
considerando los aspectos financieros, juridico-notariales,
ambientales-urbanisticos-arquitectonicos y sociales.

27.3.C.- Las decisiones sobre la iniciativa y el modo de gestién (privado,
publico o mixto).

27.3.D.- Se trata principalmente de una actuacion a desarrollar de forma
privada e individual, por lo que es fundamental la promocién y comunicacion a
posibles interesados.

27.3.E.- Asesoramiento a los interesados en la implementacién de la
accion.

Articulo 28.- Actuacion 5 - Urbanizacién en suelo urbano sin
infraestructura.

28.1.- Alcance.- Refiere a la configuracién de sectores de suelo urbano
conformado por grandes predios baldios o subutilizados que no han tenido aun
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intervenciones de fraccionamiento y provision de infraestructuras y deban
generar un proyecto de urbanizacidon para su mejor utilizacion.

28.2.- QObjetivos principales.- Propiciar el desarrollo urbano de estos
suelos de manera eficiente, atendiendo a la necesidad de articulacién con el
tejido urbano contiguo, las condicionantes naturales (topografia, hidrografia,
suelo, vegetacion, etc), los criterios de movilidad y accesibilidad, de necesidad
de equipamientos y espacios publicos, entre otros criterios urbanisticos.
Aumentar de esta manera la oferta de suelo urbano con servicios adecuados
para la implantacion de nuevas viviendas.

28.3.- Acciones propias.-
28.3.A.- El relevamiento e inventario de los suelos urbanos que por sus

dimensiones, modalidades de uso y situacidon infraestructural requieran un
proyecto de urbanizacion.

28.3.B.- Andlisis primario sobre las demandas de suelo para vivienda en
los entornos de cada sector y otras presiones o0 consideraciones relevantes para
su priorizacion.

28.3.C.- La derivacion a las oficinas correspondientes de la Intendencia
para la realizacién de prefiguraciones de urbanizacion de cada sector. Implica la
elaboracion de lineamientos de estructuracion y fraccionamiento acorde a los
objetivos de desarrollo planteados, pudiendo incluir proyectos de alineaciones y
de infraestructuras, asi como orientaciones sobre el desarrollo en cuanto a
gestion y ejecucion.

Articulo 29.- Actuacion 6 - Urbanizaciones en Suelo Rural con Atributo
Potencialmente Transformable a Suelo Urbano.

29.1.- Alcance.- Refiere a la configuracién de sectores de suelo rural con
el atributo de potencialmente transformable a suelo urbano que deban
desarrollar un Programa de Actuacion Integrada (PAI) y generar Unidades o
Perimetros de Actuacion para su transformacion efectiva y utilizacion para usos
residenciales, segun la normativa departamental y nacional vigente. Alcanza
también a sectores con Programa de Actuacion (PAU o PAI) aprobado que no se
hayan desarrollado aun y requieran una revision o profundizacion acorde a las
tensiones y dindamicas territoriales surgidas posteriores a su aprobacion.

29.2.- Obijetivos principales.- Propiciar el desarrollo urbano de estos
suelos de expansidn de manera eficiente, atendiendo a la necesidad de
articulacion con el tejido urbano contiguo, las condicionantes naturales
(topografia, hidrografia, suelo, vegetacion, etc), los criterios de movilidad y
accesibilidad, de necesidad de equipamientos y espacios publicos, y de
conformacion de un borde urbano-rural, entre otros criterios urbanisticos.
Aumentar asi la oferta de suelo urbano con servicios adecuados para la
implantacion de nuevas viviendas, de acuerdo a lo previsto en la planificacion
vigente. Mientras no se desarrolle el sector, evitar la implantacion de actividades
de forma individual sin considerar un proyecto comun de territorio, que
hipotequen a futuro un desarrollo eficiente del mismo.
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29.3.- Acciones propias.-

29.3.A.- Andlisis primario sobre las demandas de suelo para vivienda en
los entornos de cada sector y otras presiones o consideraciones relevantes para
su priorizacion.

29.3.B.- La derivacién a las oficinas correspondientes de la Intendencia
para la realizacion de prefiguraciones que permitan orientar las actuaciones de
transformacion y urbanizacion del suelo. Implica la elaboracion de lineamientos
de estructuracién y dotacién de infraestructuras acorde a los objetivos de
desarrollo planteados, pudiendo incluir proyectos de alineaciones y de las
infraestructuras mas determinantes, asi como orientaciones sobre el desarrollo
en cuanto a gestidén y ejecucion (etapabilidad, equidistribucién de cargas y
beneficios, definicién de Unidades o Perimetros de Actuacién, entre otros).

Seccion II1

e

Accion Transversal

Articulo 30.- Linea Asesoramiento.-

30.1.- Alcance.- Propiciar por medio de la promocion, difusién vy
asesoramiento a actores privados en todas sus calidades (empresariales,
familiares, individuales), acciones que redunden en la densificacion e
intensificacion del uso del suelo. Incluye la promocion de la articulacion con los
diversos actores publicos y privados involucrados.

30.2.- Objetivos principales.-

Concientizar sobre el uso eficiente del suelo urbano; informar, promover
y conducir la iniciativa privada en acciones destinadas a generar los efectos de
densificacion e intensificacion de uso de suelo servido, a través de las acciones
definidas en las Actuaciones que forman parte de este Plan; articular la
demanda y oferta de suelo, asesorando sobre las diversas posibilidades a las
familias y grupos interesados en acceder a suelo para vivienda.

30.3.- Acciones propias.-
Se propone el asesoramiento a nivel primario, como guia y estimulo de

acciones concretas a ser desarrolladas por privados que a distintas escalas
densifiquen predio a predio las areas consolidadas de la ciudad. Tendra un
contenido multidisciplinar, incluyendo las areas Juridico Notarial - Financiero -
de Agrimensura - Arquitectdnica y Urbanistica.

Se incluiran componentes de capacitacion teniendo en cuenta los
objetivos especificos de las actuaciones, objetivos del plan y lineamientos
estratégicos apuntando al desarrollo sustentable del territorio.

Se propiciaran convenios con las distintas sociedades y asociaciones de
profesionales para la derivacion de proyectos, se promoveran contratos entre
privados y/o herramientas legales de cooperaciéon publica-privada, se daran a
conocer las diversas herramientas disponibles, especialmente las financieras y
de gestion para la ejecucidon de las actuaciones, entre otras acciones de
asesoramiento.
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Capitulo IV
Herramientas

Articulo 24.- Descripcion.

Se denominan herramientas a los efectos de este Plan, a los
instrumentos juridicos, administrativos, técnicos y financieros, nacionales y
departamentales, que permiten desarrollar mediante su utilizacion individual o
en forma combinada con otras, las acciones necesarias para el despliegue de
las Actuaciones y estrategias de ordenacion territorial previstas.

El presente Plan retoma y ordena herramientas existentes, proponiendo
su utilizacién, reglamentacion o modificacion segun el caso.

Se habilita la incorporacion de herramientas que puedan surgir en la
etapa de implementacidn, en la medida que sean consistentes con los principios
y lineamientos, y contribuyan al logro de los objetivos del plan.

Articulo 25.- Clasificacion de las herramientas en funcién de su
proposito principal.

Herramientas que facilitan la puesta en disposicion de suelo

Herramientas relacionadas con la tenencia de suelo

Herramientas de ordenacion territorial y edilicia

Herramientas de gestion y ejecucion territorial

Herramientas de promocion y desincentivos

Articulo 26.- Herramientas que facilitan la puesta en disposicion de

suelo para el cumplimiento de los fines del Plan.
Refiere a mecanismos para adquirir inmuebles tanto por el sector publico

como el privado. Entre otras, forman parte de estas, la cartera de tierras, el
derecho de preferencia, la expropiacion, la dacidon en pago y la prescripcion
adquisitiva. Las mismas son operadas por la Administracién o los particulares
segun corresponda, de acuerdo con el régimen establecido para cada una de
ellas.

Articulo 26.1.- Derecho de preferencia.

La Intendencia de Montevideo podra establecer, en el marco del Plan
SUVI, las areas donde se ejercera el Derecho de Preferencia previsto en el
Articulo 66 de la Ley N° 18.308 para la adquisicién de inmuebles objeto de
enajenaciones onerosas entre particulares, con destino a vivienda social,
equipamientos u otros usos complementarios, renovacién o estructuracion
urbana, a efectos de contribuir al logro de los objetivos del presente plan. Se
reglamentaran los aspectos antes mencionados y procedimientos necesarios.

Articulo 26.2.- Expropiacion.

Se consideran incluidas en la declaracion de utilidad publica formulada
por el Articulo 62 literal b de la Ley N° 18.308, y en el Articulo D 223.75 del
Digesto Departamental segln corresponda, las expropiaciones que se
dispongan para la ejecucion de las actuaciones previstas en el presente Plan.

Articulo 27.- Herramientas relacion n la tenenci

A los efectos del presente Plan, se consideran tales a los derechos reales
de propiedad, de usufructo, de uso y habitacién, las servidumbres prediales y el
derecho de superficie, y las relaciones contractuales que generan derechos
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personales relacionadas con la tenencia de un inmueble, como el
arrendamiento y el comodato, todo ello en los términos regulados por la
legislacidon nacional.

Asimismo, los regimenes de propiedad horizontal (Ley N°© 10.751 y
modificativas) y de urbanizaciones de propiedad horizontal (Articulo 48 de la
Ley N© 17.292 de 25 de enero de 2001).

Articulo 27.1.- Urbanizacidn de propiedad horizontal

La Intendencia de Montevideo podra reglamentar la aplicacion del
Articulo 48 de la Ley N°© 17292, con el fin de optimizar el uso del suelo urbano
habitacional, estableciendo condiciones que garanticen la integracion urbana y
eviten la fragmentacion socioespacial. Podra establecerse exclusivamente para
programas publicos de vivienda de interés social.

La reglamentacion debera establecer, como minimo, las &areas de
aplicacién, las condiciones urbanas resultantes, las caracteristicas de los lotes y
los parametros urbanos.

Articulo 28.- Herramientas para la ordenacion territorial y edilicia.
Se consideran tales los instrumentos de ordenamiento territorial

establecidos en la Ley NO 18.303 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible, en todas sus escalas, incluyendo las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de Montevideo y el Plan de
Ordenamiento Territorial -Plan Montevideo-. Se destacan el Plan Parcial, el
Proyecto de detalle y el Programa de Actuacion Integrada para la planificaciéon y
ordenacion de sectores donde implementar las actuaciones del Plan SUVI.
Dentro de estas herramientas se encuentra la normativa nacional y
departamental relativa a la estructuracion urbana como son las determinaciones
para amanzanamientos, fraccionamientos y espacios publicos.

A los efectos del Plan SUVI también es relevante la normativa edilicia, de
habitabilidad e higiene de la vivienda en general y de rehabilitaciones y
reciclajes en particular.

Para propender al logro de los objetivos del Plan SUVI, se podran
promover la revision, modificacion o nueva redaccidon normativa y de
instrumentos segun corresponda.

Articulo 29.- Herramientas de gestidn y ejecucion territorial.
Son herramientas para la implementacion de las acciones planificadas, de

tipo juridico y procedimental. Se destacan algunas derivadas de la Ley NO°
18.308 y otras ya presentes en el Plan Montevideo como son el retorno de
valorizaciones, los mayores aprovechamientos, la edificacion o utilizacion
obligatoria, el cumplimiento de deberes territoriales, las areas de promocion,
unidad o perimetro de actuacién, sistema de cautelas urbanisticas, concesion
de obra publica, convenio de cogestion, programa de actuacién integrada,
programas de acciones publico privadas y social, cooperacién publico privada.

Estas herramientas conforman dos grupos de especial interés:
- Las que permiten la accion coordinada de diferentes actores
- Las que permiten la captacion de plusvalias del suelo
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Para propender al logro de los objetivos del Plan SUVI, se podra
promover la revisidn y ajuste de la implementacion de las mismas.

Articulo 29.1.- Fondo Especial de Gestion Urbana y Rural (FEGUR).

Se propendera al fortalecimiento del FEGUR, creado por Decreto N°
29.434, incorporando recursos que no se han considerado previamente, de
manera de asegurar la existencia de fondos especificos para el uso del Derecho
de Preferencia, expropiaciones y otros mecanismos de adquisicién de suelo por
parte de la Intendencia de Montevideo, y promover en general el cumplimiento
de los objetivos del Plan SUVI.

Articulo 30.- Herramientas de promocion y desincentivos.
Son los instrumentos fiscales dirigidos a propietarios y promotores

privados con el objetivo de incentivar el desarrollo urbano, desincentivar la
subutilizacion del suelo y el incumplimiento de normativas territoriales. Estos
instrumentos regulan derechos y deberes asociados al uso del suelo, habilitando
al Estado a ejercer funciones de contralor y priorizar determinadas acciones en
el territorio. Se incluyen en esta clasificacion la Ley N°18.795 de Promocion de
Vivienda, y la Ley N° 19.676 de inmuebles vacios y degradados a nivel nacional.
A nivel departamental se incluyen las exoneraciones del impuesto de
contribucién inmobiliaria y de las tasas de permisos de construccion para
promover el reciclaje, el mantenimiento del stock habitacional, o la sustitucion y
densificacion segin el caso, y los impuestos y adicionales por faltar a
obligaciones territoriales (impuesto al baldio, impuesto a la edificacidn
inapropiada, adicional de fincas deshabitadas).

Para propender al logro de los objetivos del Plan SUVI, estas
herramientas se podran aplicar en los ambitos territoriales que se definan, asi
como promover modificaciones que las potencien o crear nuevas.

Articulo 30.1.- Herramientas tributarias finalistas.

Son las destinadas a incentivar la utilizacién efectiva del suelo y
desincentivar su subutilizacion, alineando las actuaciones del sector privado con
las estrategias del Plan.

La Intendencia de Montevideo podra implementar los siguientes
mecanismos:

Impuestos Incrementales a Predios Baldios, Edificaciones Inapropiadas y
Fincas Deshabitadas: Se podran establecer procesos incrementales para estos
impuestos, de modo de hacerlos mas coercitivos. La intendencia de Montevideo
podra modificar los decretos correspondientes. Su reglamentacién debera
precisar la actualizacién de las zonas de aplicacion en funcién de criterios de
planificacion territorial, el ajuste de los coeficientes tributarios para garantizar
su proporcionalidad y efectividad, y el establecimiento de mecanismos de
incremento periddico para reforzar su impacto progresivo, entre otros aspectos.
Los recursos generados seran destinados al FEGUR

Exoneracién de Contribucion Inmobiliaria para Unidades Resultantes de
la Densificacion: Se propone promover la intensificacion del uso del suelo
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beneficiando a las intervenciones en que se aumente la cantidad de unidades
habitacionales, en condiciones que se deberan establecer.

Exoneracién de Derechos de Construccion: Se propone para proyectos
que contribuyan a los objetivos de densificacion y desarrollo sostenible, en
condiciones que se deberan establecer.

La reglamentacion de estas dos Ultimas herramientas debera definir los
criterios de intensificacion de uso y el porcentaje de unidades resultantes de la
intervencidn, los casos de exoneracién segun area de intervencion, tipo de obra
y perfil del promotor, el alcance de la exoneracidn (total, parcial o porcentaje
especifico) y la duracion del beneficio fiscal, entre otros aspectos.

Capitulo V*
Componentes de ordenacion territorial y edilicia para el uso
eficiente del suelo

Secci6n I
Estr racion territorial: amanzanamien fraccionamien raz

de vias y espacios publicos

Articulo 31.- Sustituir el nombre del Titulo III “De los
amanzanamientos y fraccionamientos” del Apartado II “Plan de Ordenamiento
Territorial. Urbanismo”, Parte Legislativa, Libro II “Instrumentos del ambito
departamental”, del Volumen IV "“Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental, por el siguiente: Titulo III
“Estructuracion territorial. De los amanzanamientos, fraccionamientos, trazados
de vias y espacios publicos.”

Articulo 32.- Modificaciones a las disposiciones generales.
Derogar el articulo D.223.90.3 y modificar los articulos D.223.90.2,

D.223.90.5, D.223.90.6, D.223.90.8, D.223.90.9 de la Seccioén I “Disposiciones
Generales”, Capitulo Unico, Titulo III “De los amanzanamientos Yy
fraccionamientos”, Apartado II “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”,
Parte Legislativa, Libro II “Instrumentos del ambito departamental”, del
Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del
Digesto Departamental, los que quedaran redactados de la siguiente manera:

' Nota:

En el Capitulo V - Componentes de ordenacion territorial y edilicia para el uso eficiente del suelo, se
proponen modificaciones al Titulo Il “De los amanzanamientos y fraccionamientos”, Apartado Il “Plan de
Ordenamiento Territorial. Urbanisma’, Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del ambito departamental”, del
Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo’ del Digesto Departamental,
abarcando los Articulos D.223.90 al D.223.124.

Este Titulo estd siendo reordenado con las modificaciones introducidas por las Normas
Complementarias en Suelo Suburbano (NCSS), aprobadas por el Decreto N° 38.920 de fecha 7/11/2024,
promulgado por Res. N° 5017/24 de fecha 25/11/2024. Dichas modificaciones, que reordenan la
numeracion y las secciones, fueron remitidas a la Junta Departamental en febrero de 2025, por expediente
2022-6401-98-000045, restando a la fecha la aprobacién de las mismas por dicho érgano legislativo. A los
efectos del presente plan SUVI, se toma como valido el nuevo orden introducido por las NCSS, y se
introduce en Anexos de la Memoria de Ordenacion y Actuaciones un cuadro de correspondencia de los
numeros vigentes y propuestos, a los efectos de comprender las modificaciones que plantea el SUVI. La
nueva numeracion abarca del D.223.90 al D.223.97.22. Esto se saldara a la hora de elevar la propuesta
definitiva a la Junta Departamental.
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Articulo D.223.90.2.- Instrucciones.- La Intendencia de Montevideo a través de las
oficinas  correspondientes dard a quienes soliciten instrucciones para
amanzanamientos, trazados de vias y espacios publicos, limitaciones a la ocupacion
y uso del suelo, esquemas de redes bdsicas de saneamiento y drenaje pluvial y
consideraciones ambientales en todos los casos en que exista urbanizacion
aprobada, debiendo estudiar los anteproyectos alternativos propuestos.

Articulo D.223.90.5.- Pavimentacion, ejecucion de infraestructuras y
acondicionamiento verde.- Previo a su libramiento al uso publico, las vias deberan
pavimentarse y tener ejecutadas las infraestructuras asi como el acondicionamiento
correspondiente de acuerdo a las especificaciones establecidas por la Intendencia
de Montevideo. Dichas obras estaran a cargo y costo del/la propietario/a.

Articulo D.223.90.6.- Trazado.- Los trazados tendran en cuenta la topografia, el
drenaje natural y las condiciones ambientales, las caracteristicas de la urbanizacion
existente o proyectada del entorno (usos del suelo, trama vial, etcétera) y toda
determinacion que pudiera surgir de instrumentos de ordenamiento territorial, planes
y proyectos sectoriales vigentes. Los amanzanamientos, trazados de vias y espacios
publicos que se realicen deberan coincidir con los proyectos de trazados aprobados
por la Intendencia de Montevideo.

En caso de plantearse trazados alternativos, éstos deberan cumplir con las
condiciones descritas. Correspondera realizar proyecto de modificacion de
alineaciones nuevo, el cual tiene costo.

Articulo D.223.90.8.- Inspeccion.- Con los informes favorables de las Divisiones que
correspondan en cada caso, y cedidas las areas de vias y espacios publicos a la
Intendencia, el/la propietario/a solicitara se disponga la inspeccion a efectos de
comprobar que las dreas se encuentran libres de todo obstdculo, accidente,
construccion, arbolado o plantaciones que puedan dificultar la utilizacion de las
mismas. Cumplidas estas exigencias, se declararan libradas al uso publico las dreas,
sin cuyo requisito no podra gestionarse ninguna solicitud de fraccionamiento o
reparcelamiento.

Si de la inspeccion resultan observaciones, se otorgara a la parte interesada un plazo
maximo de sesenta (60) dias para levantarlas; vencido el plazo se debera solicitar
una nueva inspeccion, la cual tiene costo.

Estas resoluciones seran notificadas al/la propietario/a y a su equipo técnico previo
pago de los derechos y reposiciones que correspondan.

Articulo D.223.90.9.- Incorporacion al dominio departamental.- Las declaraciones
de incorporacion al dominio departamental de uso publico en el marco de lo
dispuesto por el Articulo 35 de la ley N° 3.958 del 28 de marzo de 1912 y la ley N°
14.530 del 1 de junio de 1976 o el Articulo 283 de la ley N° 19.149 segun el caso
aplicable, estardn a informes favorables de la Intendencia. Su declaratoria se
realizara por Resolucion del Intendente previa publicacion de edictos en diario Oficial
y Diario Local, manteniendo el plazo de espera de 90 dias.

Articulo 33.- Modificaciones a las disposiciones particulares en Suelo
ria_Urbano.

Modificar los Articulos D.223.91, D.223.91.2, D.223.91.3, D.223.91.4,
D.223.91.5 de Ia Secgién II “Disposiciones particulares en suelo Categoria
Urbano”, Capitulo Unico, Titulo III “De los amanzanamientos Yy

17


https://www.impo.com.uy/bases/leyes/3958-1912
https://www.impo.com.uy/bases/decretos-ley/14530-1976
https://www.impo.com.uy/bases/decretos-ley/14530-1976

fraccionamientos”, Apartado II “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”,
Parte Legislativa, Libro II “Instrumentos del ambito departamental”, del
Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del
Digesto Departamental, los que quedaran redactados de la siguiente manera:

Articulo D.223.91.- Prohibiciones.- La Intendencia no autorizara los
amanzanamientos y fraccionamientos cuando se configure alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando existan riesgos de inundacion, ambientales o de salubridad.

b) Cuando no se disponga de servicios publicos indispensables en cada lote, acorde
a lo dispuesto por el Articulo 1 de la ley N° 13.493. Por posibilidad de conexion a
saneamiento se entiende que cada lote podra conectarse por gravedad a la red
publica de saneamiento existente por su frente.

c¢) Cuando la urbanizacion sea muy costosa para la Intendencia, por su ubicacion y
condiciones topograficas, en lo que se refiere a la implantacion de saneamiento,
calles y otras infraestructuras, tanto por el costo de construccion como por el de
operacion y mantenimiento.

d) Cuando se trate de reparcelamientos que puedan empeorar las condiciones de
suministro de servicios o 10s riesgos de inundacion de los lotes intervinientes.

Articulo D.223.91.2.- Dimensionado de las manzanas.

A) Cuando se proyecten nuevas manzanas, éstas deberdn ajustarse al siguiente
dimensionado:

Lado de manzana Area de manzana

Subcategoria Minimo Méximo Minimo Maximo
Suelo Urbano 10.000 metros
Consolidado Central 50 metros 120 metros 6000 metros cuadrados i

cuadrados
(SUCCe)
Suelo U'rlbano (a 50 metros 150 metros 7.000 metros cuadrados 20.000 metros
excepcion del SUCCe) cuadrados

B) Se define lado de manzana como la sumatoria de tramos y desarrollos de
alineacion comprendidos entre las alineaciones transversales que configuran la
manzana. En los casos particulares no previstos por la normativa vigente se estara a
lo que resuelva la oficina competente.

C) La Intendencia podra admitir una tolerancia de hasta el 5% en los parametros
establecidos en el literal A teniendo en cuenta los siguientes criterios: adecuada
relacion con el tejido urbano contiguo atendiendo a la integracion urbana y social, la
continuidad de la trama de circulacion publica y la libre accesibilidad a los espacios
publicos;, conveniencia, racionalidad y sostenibilidad del trazado, incluyendo
consideraciones topograficas, hidrograficas y ambientales en general. Cuando se
trate de programas publicos de regularizacion y construccion de barrios y viviendas
de interés social para sectores de bajos ingresos, y para las actuaciones que la
Intendencia declare como de interés social en el marco del Plan Sectorial de Acceso
al Suelo Urbano para Vivienda (Plan SUVI), la tolerancia serd de hasta el 20%. Se
estudiara cada caso en la oficina competente.
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D) En @mbitos donde rige el régimen especifico o el régimen patrimonial de gestion
de suelo, se estara a lo que disponga cada uno en su caso o en su defecto regiran las
determinaciones del régimen general.

E) Los sectores urbanos con deficiencias de conectividad y accesibilidad se
propendera a ajustarlos a la normativa para nuevas manzanas en lo que respecta a
las dimensiones maximas. Los parametros definidos en el literal A seran indicativos
para la revision y modificacion de alineaciones en suelo urbano.

Articulo D.223.91.3.- Anchos de vias publicas.- Los anchos de las vias publicas se
ajustaran al Plan de Ordenamiento Territorial y a los Instrumentos que lo desarrollen,
y seran determinados segun la siguiente calificacion:

a) Vias de enlace urbano nacional, vias de enlace urbano metropolitano, vias de
conexion departamentales, vias de conexion interzonal. Seran fijados por la
Intendencia de acuerdo a las pautas establecidas por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

b) Vias locales: ancho minimo quince (15) metros.

c¢) Vias accesorias: Aquellas vias que no integren la red viaria general, que se generen
por nuevos amanzanamientos o sean contiguas a vias basicas o rutas nacionales
deben tener un ancho minimo de doce (12) metros.

d) Pasajes: Su equipamiento sera peatonal, con un ancho minimo de ocho (8)
metros, su extension no debe ser superior a setenta y cinco (75) metros entre vias de
diferente calificacion.

Para los casos b, ¢ y d la Intendencia, atento a los informes de las Dependencias
competentes, podra fijar anchos superiores, en funcion de las caracteristicas
particulares de la via, de la topografia e hidrografia.

En las urbanizaciones que se proyecten en zonas cruzadas o contiguas a vias
férreas, se estableceran fajas paralelas de un ancho no inferior a veinte (20) metros
con destino a calle o espacio publico segun corresponda.

Las vias que se proyecten marginando cursos de agua podran tener un ancho
variable no inferior a veinticinco (25) metros con exclusion hecha del cauce.

Articulo D.223.91.4.- Frentes de rutas.- Para los nuevos amanzanamientos y
fraccionamientos en Suelo Urbano frente a rutas nacionales, deberan preverse vias
contiguas a la ruta, cuyo ancho sera el correspondiente a una via accesoria y cuyos
puntos de conexion con la ruta deberan ser autorizados por la Direccion Nacional de
Vialidad del Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Articulo D.223.91.5.- Condiciones.- Para el caso de amanzanamientos, trazados de
vias y espacios publicos aprobados que afecten el predio a fraccionar, se exigira la
cesion de las dreas de vias y espacios publicos necesarios para la realizacion del
fraccionamiento de forma que no resulten lotes enclavados y considerando las
necesidades locales y generales de la zona en la cual se encuentra la propiedad.
Dicha drea no deberd en general sobrepasar el treinta por ciento (30%) de la
superficie del predio.

En todos los casos de fraccionamientos con apertura de calles y/o
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amanzanamientos, la proporcion de espacios libres debera ser hasta un quince por
ciento (15%) del area original del predio que se fracciona.

El cincuenta por ciento (50%) de dicha drea sera destinada para dotacidn de servicios
y espacios publicos, y para el cincuenta por ciento (50%) restante su destino quedara
a decision de la Intendencia pudiendo ser utilizada por la Intendencia para su
programa de vivienda.

Ambas zonas se deslindaran en los planos de mensura correspondientes.

Sin perjuicio de lo anterior, se debe cumplir con lo establecido en el articulo N° 38 de
la ley N° 18.308.

Articulo 34.- Modificaciones a los fraccionamientos y reparcelamientos.
Modificar los Articulos D.223.97, D.223.97.2, D.223.97.3, D.223.97.4,

D.223.97.5, D.223.97.6, D.223.97.7, D.223.97.12, D.223.97.13, D.223.97.14,
D.223.97.15, D.223.97.17 y D.223.97.18 de la Seccion V “Fraccionamientos y
reparcelamientos”, Capitulo Unico, Titulo III “De los amanzanamientos vy
fraccionamientos”, Apartado II “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”,
Parte Legislativa, Libro II “Instrumentos del ambito departamental”, del
Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del
Digesto Departamental, los que quedaran redactados de la siguiente manera:

Articulo D.223.97.- Condiciones para suelo urbano.- A los efectos de la aplicacion
de las disposiciones sobre fraccionamiento de tierras en el Departamento, se
establecen las siguientes condiciones expresadas en el cuadro siguiente. Las areas
menores a 300 metros cuadrados se determinan en cumplimiento del literal C del

Art. 16 dela Ley 10.723.

Subcategoria FO.S. Frente Minimo para Area minima para el
el lote lote
Suelo Urbano Consolidado Central (SUCCe) - 10 metros 200 metros cuadrados
F.O.S. = 60% 10 metros 200 metros cuadrados
Suelo Urbano Consolidado Intermedio (SUCIN) 60@;5!2)0.8 > 12 metros 300 metros cuadrados
FO.S. <35% 15 metros 500 metros cuadrados
F.O.S. = 60% 12 metros 300 metros cuadrados
Suelo Urbano Consolidado Costero (SUCCo)
F.O.S. <60% 15 metros 500 metros cuadrados
Suelo Urbano Consolidado Otros (SUCO) - 12 metros 300 metros cuadrados
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) - 12 metros 300 metros cuadrados

Estas dimensiones minimas deben tomarse para los lotes resultantes libres de
afectaciones.

Para los casos en Régimen Especifico y Régimen Patrimonial, regiran estas
condiciones a menos que existan otras disposiciones particulares. En todos los
casos se requerira del informe de la oficina competente.

Articulo D.223.97.2.- Condiciones para suelo suburbano.- A los efectos de la
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aplicacion de las disposiciones sobre fraccionamiento de tierras en el Departamento,
se establecen las siguientes condiciones:

Suelo Suburbano:

Suelo Suburbano No Habitacional:

Area Diferenciada Frente Minimo para el lote Area minima para el lote
Rincon del Cerro 50 metros 1 hectéarea
Entorno Paso de la Arena y la Tablada 50 metros 1 hectarea
Parque de Actividades del Oeste 50 metros 3.500 metros cuadrados
Oeste de Manga 50 metros 3.500 metros cuadrados
Alrededores de Carlomagno, Felipe Cardosoy | 50 metros 3.500 metros cuadrados
Cochabamba

Suelo Suburbano No Habitacional Intensivo:

Para las areas diferenciadas: Punta Lobos, Puerto de Montevideo, Zona Franca de
Montevideo y Zona ANCAR para fraccionamientos, cambios de uso u obras que
modifiquen el area construida se debe realizar un proyecto de detalle.

PAI Melilla Oeste: rige lo establecido en el Articulo D.227.12.
Suelo Suburbano No Habitacional De Servicios:

Para fraccionamientos, cambios de uso u obras que modifiquen el area construida se
debe realizar un proyecto de detalle.

Suelo Suburbano Habitacional:

Subcategoria F.O.S. Frente Minimo para el lote Area minima para el lote

Suelo Suburbano Habitacional
(SSH)

Estas dimensiones minimas deben tomarse para los lotes resultantes libres de
afectaciones.

Para los casos en Régimen Especifico y Régimen Patrimonial, regiran estas
condiciones a menos que existan otras disposiciones particulares. En todos los
casos se requerira del informe de la oficina competente.

Articulo D.223.97.3.- Cuando los predios que se fraccionen en las condiciones del
articulo D.223.97. Condiciones para suelo urbano, tengan frente a vias publicas de
enlace urbano nacional, de enlace urbano metropolitano y de conexion
departamental, los lotes resultantes deberan tener frente minimo de quince (15)
metros y un drea no inferior a quinientos (500) metros cuadrados, con excepcion de
las siguientes vias:

De conexion departamental:

- Av. Daniel Fernandez Crespo.

- Av. Gral. Fructuoso Rivera entre la Avda. 18 de Julio y Br. José Batlle y Ordofiez.

- Av. Luis A. De Herrera entre la Av. José Pedro Varela y la Av. Gral. Fructuoso Rivera.
- Calle Carlos Maria Ramirez.
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- Av. Gral. San Martin

De enlace urbano metropolitano:

- Av. Daniel Fernandez Crespo

- Calle Miguelete

- Calle S. Ferrer Serra

- Br. Manuel Herrera y Obes.

- Av. Luis Batlle Berres (Suelo Urbano Consolidado Intermedio)

- Br. José Batlle y Ordofez desde Av. José Pedro Varela hasta Av. Italia

De enlace urbano nacional:

- Br. José Batlle y Ordonez desde Camino Lecocq hasta Av. José Pedro Varela.
- Calle 20 de Febrero

- Av José Belloni.

Articulo D.223.97.4.- Solo se admitira la creacion de lotes urbanos y suburbanos
contiguos a las rutas nacionales, si estos tienen frente por o menos a una via de
jurisdiccion departamental, y ajustado a las dimensiones minimas establecidas en el
presente capitulo.

Articulo D.223.97.5.- En los fraccionamientos de tierras a realizarse en el Suelo
Urbano, que no requieran amanzanamiento previo, la oficina competente de la
Intendencia dara a quien solicite las instrucciones para el trazado de las vias y
espacios publicos, ensanches, ochavas y condiciones de ocupacion del suelo que los
afecten.

Articulo D.223.97.6.- En todos los casos de fraccionamientos de predios ubicados
en el Departamento se exigira que todas las vias publicas que se abran con motivo
de dicho fraccionamiento cuenten con los pavimentos y todas las redes de
infraestructura y servicios requeridos por el Articulo 1 de la ley N° 13.493 asi como
con acondicionamiento correspondiente, de acuerdo a los estandares que se
determinen para cada una de las zonas.

La ejecucion, recibo y garantias de las obras estaran de acuerdo a lo que determine
en cada caso la Intendencia de Montevideo.

Articulo D.223.97.7.- Para el fraccionamiento de predios ubicados en Suelo Urbano,
se admitird que hasta dos (2) de los lotes proyectados se beneficien con una
tolerancia del diez por ciento (10 %) de la longitud para el frente minimo, y del quince
por ciento (15 %) de la superficie para el drea minima (a excepcion del Suelo Urbano
No Consolidado donde la superficie del lote no debera ser menor a trescientos (300)
metros cuadrados).

Esta tolerancia sera permitida solamente cuando las condiciones de la totalidad del
predio impidan el estricto cumplimiento del dimensionado que corresponda y no se
admitira como fundamento para futuras concesiones en otras subdivisiones del
mismo predio.

Esta tolerancia no implicara la supresion del retiro lateral que corresponda a los
lotes.

Articulo D.223.97.12.- En el caso de predios no esquina ubicados en el Suelo Urbano
Consolidado Central, Suelo Urbano Consolidado Intermedio y Suelo Urbano
Consolidado Costero, cuyo origen sea anterior al 2 de mayo de 1989 o que en el
futuro se originen por la apertura de nuevas vias publicas, que tengan frentes no
menores de seis (6) metros a dos vias publicas y cuando no admitan otra
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subdivision, se permitira su fraccionamiento hasta en dos lotes cuya drea maxima de
ocupacion del suelo no resulte inferior a cincuenta y cinco (55) metros cuadrados.
Para los casos de suelo en Régimen Patrimonial, se requerira del aval previo de la
oficina competente.

Articulo D.223.97.13.- Para predios ubicados en el Suelo Urbano Consolidado
Central, Suelo Urbano Consolidado Intermedio y Suelo Urbano Consolidado Costero,
cuyo origen sea anterior al 2 de mayo de 1989 se admitiran hasta dos lotes con
frente no menor a ocho metros cincuenta centimetros (8,50) metros y drea maxima
de ocupacion del suelo no menor a cincuenta y cinco (55) metros cuadrados. Para
ello debera tenerse en cuenta que la mayoria de los lotes existentes a ambos frentes
de la via publica en esa cuadra, tengan frentes similares. Para los casos de suelo en
Régimen Patrimonial, se requerira del aval previo de la oficina competente.

Articulo D.223.97.14.- Lote al frente y lote al fondo en predio existente.- [ 0s
predios existentes con anterioridad al 1° de diciembre de 1998 que se ubiquen en
Suelo Urbano Consolidado Intermedio y Suelo Urbano No Consolidado, con
excepcion de los que se ubican en suelo bajo Régimen Patrimonial (Prado); Barrio
Jardin Sayago; Barrio Jardin en Bulevar José Batlle y Orddfiez (Hospital Evangélico);
predios con frente a rutas nacionales, vias de enlace urbano-nacional, de enlace
urbano-metropolitano y vias de la red urbana de conexion departamental, podran
fraccionarse en dos (2) lotes (lote al frente y lote al fondo) bajo las siguientes
condiciones:

a) el predio a fraccionar no admita otra division;

b) el lote al frente tenga un frente minimo de seis (6) metros cuando se trate de
Suelo Urbano Consolidado Intermedio, y de nueve (9) metros cuando se trate de
Suelo Urbano No Consolidado;

c) el lote al fondo tenga un frente de tres (3) metros con una tolerancia de hasta un
(1) metro en mds o cincuenta (50) centimetros en menos;

d) cuando se trate de Suelo Urbano Consolidado Intermedio el drea minima de cada
solar sea de doscientos (200) metros cuadrados, admitiendo que sea de ciento
ochenta (180) metros cuadrados en el caso de que el frente del lote original fuese
menor de diez (10) metros, y cuando se trate de Suelo Urbano No Consolidado el
drea minima de cada solar sea de trescientos (300) metros cuadrados;

e) la superficie efectivamente edificable de cada solar resultante sea tal que en ella
se pueda inscribir un rectangulo con lado minimo de seis (6) metros y superficie
minima de cincuenta y cinco (55) metros cuadrados;

f) las construcciones existentes deberan coincidir o encontrarse a una distancia
minima de un (1) metro de las divisorias proyectadas, admitiendo una tolerancia de
hasta veinte (20) centimetros. Si existieran aberturas de iluminacion y ventilacion,
unicamente se admitira la constitucion de servidumbre en la divisoria de acceso al
lote fondo y se dejara constancia en los planos de fraccionamiento de la
servidumbre que se constituya, debiendo cumplir con lo dispuesto al respecto en el
Codigo Civil. Para nuevas edificaciones no se admitira la constitucion de tal
servidumbre.

En el drea correspondiente al acceso del lote al fondo unicamente se admitiran
construcciones retiradas cuatro (4) metros de la linea de retiro frontal y siempre que
no superen los tres (3) metros de altura; cuando se trate de techos inclinados o
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curvos, la altura promedio sera de hasta tres (3) metros, no admitiéndose superar en
las divisorias la altura de tres metros cincuenta centimetros (3,50). No regiran estas
limitaciones cuando se trate de zonas ya consolidadas con construcciones entre
divisorias, excepto en las dreas diferenciadas Lezica - Pueblo Ferrocarril - Colon y
Sayago - Pefarol donde deberan siempre respetarse el retiro y la altura referidos.
Para el lote al fondo que surja del presente régimen de fraccionamiento no sera de
aplicacion la limitacion en altura dispuesta en el Articulo D. 223.151.

Para los casos de suelo en Régimen Patrimonial, se requerira del aval previo de la
oficina competente.

Articulo D.223.97.15.- Lote al frente y lote al fondo.- En predios del Suelo Urbano
Consolidado Intermedio y Suelo Urbano No Consolidado, con excepcion de los que
se ubican en suelo bajo Régimen Patrimonial (Prado); Barrio Jardin Sayago; Barrio
Jardin en Bulevar José Batlle y Orddfiez (Hospital Evangélico); predios con frente a
rutas nacionales, vias de enlace urbano-nacional, de enlace urbano-metropolitano y
vias de la red urbana de conexion departamental, podra autorizarse la creacion de
lotes nuevos bajo la modalidad de lote al frente y lote al fondo, bajo las siguientes
condiciones:

a) En Suelo Urbano Consolidado Intermedio el lote al frente tenga un frente minimo
de nueve (9) metros y el lote al fondo tenga un frente de tres (3) metros. En Suelo
Urbano No Consolidado el lote al frente tenga un frente minimo de doce (12) metros
y el lote al fondo tenga un frente de minimo tres (3) metros y maximo cuatro (4)
metros. Si bajo esta modalidad resultan en total mds de ocho (8) lotes, dos (2) de
ellos podran beneficiarse con una tolerancia en la longitud del frente de hasta
cincuenta (50) centimetros.

b) Los solares asi creados se agruparan apareados por sus accesos al lote al fondo,
admitiéndose otra agrupacion unicamente cuando existan construcciones que lo
justifiquen.

¢) Los lotes en Suelo Urbano Consolidado Intermedio deben tener un drea minima de
doscientos (200) metros cuadrados y en Suelo Urbano No Consolidado deben tener
un drea minima de trescientos (300) metros cuadrados.

d) En un mismo fraccionamiento podran crearse lotes en la modalidad 'frente y
fondo" asi como lotes comunes. En tal caso los lotes comunes se regiran en cuanto
a su frente y drea por lo dispuesto en la normativa general vigente.

e) La superficie efectivamente edificable de cada solar debera ser tal que en ella se
pueda inscribir un rectangulo con lado minimo de seis (6) metros y superficie minima
de setenta (70) metros cuadrados.

f) Las construcciones existentes deberan coincidir o encontrarse a una distancia
minima un (1) metro de las divisorias proyectadas, admitiendo una tolerancia de
hasta veinte (20) centimetros en menos. Si existieran aberturas de iluminacion y
ventilacion, unicamente se admitira la constitucion de servidumbre en la divisoria de
acceso al lote al fondo y se dejara constancia en los planos de fraccionamiento de la
servidumbre que se constituya, debiendo cumplir con lo dispuesto al respecto en el
Codigo Civil. Para nuevas edificaciones no se admitira la constitucion de tal
servidumbre.

En el drea correspondiente al acceso del lote al fondo unicamente se admitiran
construcciones retiradas cuatro (4) metros de la linea de retiro frontal y siempre que
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no superen los tres (3) metros de altura; cuando se trate de techos inclinados o
curvos, la altura promedio sera de tres (3) metros, no debiendo superar en las
divisorias la altura de tres metros cincuenta centimetros (3,50). No regird esta
limitacion para las dreas diferenciadas Jacinto Vera - Larrafiaga - La Blanqueada y
Prado - Capurro (area de Régimen General de Suelo).

Para el lote al fondo que surja del presente régimen de fraccionamiento no sera de
aplicacion la limitacion en altura dispuesta en el Articulo D.223.7151.

Para los casos de suelo en Régimen Patrimonial, se requerira del aval previo de la
oficina competente.

Articulo D.223.97.17.- Cuando se proyecte la construccion de conjuntos
organizados no menores a veinte (20) viviendas a realizarse en forma simultanea y
ubicados en el Suelo Urbano Consolidado Intermedio, la Intendencia podra aprobar
con informe de la Comision Permanente del Plan, fraccionamientos que se realicen
total o parcialmente con frentes de nueve (9) metros y dreas de ciento ochenta (180)
metros cuadrados como minimos.

Los/las interesados/as ofreceran las garantias que la Intendencia de Montevideo
considere procedente exigir para la implantacion de suministro oficial de agua
corriente y electricidad, saneamiento y pavimento de acuerdo a las especificaciones
de las Unidades competentes, asi como la ejecucion de las obras, edificaciones y
cumplimiento de los plazos que al respecto se establezcan.

Articulo D.223.97.18.- Barrios y viviendas de interés social.- Cuando se trate de
programas publicos de regularizacion y construccion de barrios y viviendas, siempre
que sean de interés social para sectores de bajos ingresos, y para las actuaciones
que la Intendencia declare como tal en el marco del Plan Sectorial de Acceso al
Suelo Urbano para Vivienda (Plan SUVI), se admitird aprobar fraccionamientos en
Suelo Urbano, en cumplimiento del literal B del Art. 16 de la Ley 10723, que se
realicen total o parcialmente con el siguiente tipo de lotes:

A) Frente minimo de nueve (9) metros y drea de ciento ochenta (180) metros
cuadrados como minimo

B) Frente minimo de seis (6) metros y drea de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados como minimo, donde se cumplan las siguientes condiciones:

a) Cuando se trate de nuevas urbanizaciones:
i) Deben implantarse en suelo urbano consolidado.

ii) La superficie efectivamente edificable de cada solar debe ser tal que en
ella se pueda inscribir un rectangulo con lado minimo de seis (6) metros y
superficie minima de setenta (70) metros cuadrados.

iii) Cuando la nueva urbanizacion sea realizada en su mayoria con este tipo
de lotes (ocupacion mayor al 50% del drea destinada a lotes), se deberdn
implantar en manzanas que cumplan con las dimensiones maximas
reglamentarias y las vias publicas que enfrenten los lotes no pueden ser
menores en ancho a diecisiete (17) metros o a lo establecido para las vias
locales de la zona. Sobre los lados menores de las manzanas deben
disponerse predios de tal forma que permitan conformar frentes urbanos
adecuados.

25


http://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/51404

b) Cuando se trate de regularizaciones o readecuaciones catastrales:

i) Los conjuntos de vivienda de interés social deben haber sido construidos
con anterioridad a la entrada en vigencia del Plan SUVI.

ii) Para casos particulares debidamente justificados, se podra disminuir
dicha drea hasta en un 20%, debiendo aprobarse dicha excepcion por
Decreto de la Junta Departamental.

C) Lote al frente y lote al fondo, de tal forma que el primero tenga como minimo un
frente de siete (7) metros con un drea de ciento ochenta (180) metros cuadrados; y el
lote al fondo tenga como minimo un frente de tres (3) metros con un drea de
doscientos (200) metros cuadrados.

Seccién IT
Edificabilidad

Articulo 35. Normativa para predios excepcionales.

Se define, dentro del ambito territorial conformado por las Zonas SUVI
Cl y C3, un area de actuacidon delimitada por las siguientes vias: Bvar. Gral.
Artigas, Av. Gral. San Martin, Bvar. José Batlle y Ordoiiez, Av. Italia, Bvar. Gral.
Artigas, Miguelete, Cufré, Doctor Salvador Ferrer Serra, Republica, Miguelete, La
Paz, Cuareim, Galicia, Julio Herrera y Obes, Rambla Sud América, Rambla
Edison, Rambla Doctor Baltasar Brum.

La misma se podra designar como Area de Promocion, de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 63 del Plan Montevideo (Decreto N° 28.242).

Se establece para esta area un Régimen Especifico, cuya vigencia sera

de 5 (cinco) afos a partir de la fecha de entrada en vigor del presente decreto,
renovable por Resolucion de Intendente/a. Para todos los proyectos que sean
incluidos en este régimen, se exigira el pago de precio compensatorio por
mayor aprovechamiento y retorno de valorizaciones, determinado conforme a
los mecanismos establecidos por la Intendencia de Montevideo.
Los destinos comprendidos son el habitacional, oficinas y otros usos
compatibles con el habitacional. Quedan expresamente excluidas las actividades
no habitacionales, cuya implantacion requiera Estudio de Impacto Territorial
segun la norma vigente. No se autorizara la implantacion de supermercados, a
excepcion de los de categoria 1 segun la clasificacion establecida por el articulo
D.223.341 del IV del Digesto Departamental.

Los predios que se encuentren dentro de esta area podran aplicar este
régimen cuando cumplan simultdneamente con los siguientes parametros:

Régimen de Gestion del Suelo: Régimen General

Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): igual o mayor al 80 %.
Retiro frontal: igual o menor a 4 metros.

Altura maxima: 9 metros

Superficie: igual o mayor a 500 m2,

o UunhwnNne

Frente: minimo 15 metros lineales.
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Los predios definidos anteriormente se denominaran “excepcionales” y podran
aumentar su altura de acuerdo a las siguientes condiciones:

- Se debe construir un volumen base con un desarrollo maximo de dos
niveles habitables y una altura de hasta 7 metros.

- El Retiro frontal del mismo debe ajustarse a la normativa vigente.

- El Factor de Ocupacién del Suelo (FOS) para la edificacion es el vigente,
y rige FOS verde del 10%.

- Sobre este volumen base, se podra edificar uno 0 mas de un cuerpo
suplementario exento/s con una altura normativa maxima de 16,50
metros, medidos desde el nivel cero del predio, con pago de precio
compensatorio por mayor aprovechamiento y retorno de valorizaciones
por sobre la altura normativa vigente (9 metros).

- La edificacion exenta debe retirarse como minimo 3 metros de la linea
edificatoria del volumen base.

- Rige retiro bilateral: para los predios con frente menor a 50 metros, se
exigira un retiro bilateral equivalente a un quinto de la longitud del frente
del predio. Para predios con un frente mayor o igual a 50 metros, el
retiro bilateral minimo sera de 10 metros.

- La profundidad de esta edificacion se rige por lo establecido en el
articulo D.223.165, a partir de los 7 metros de altura en lugar de los
13,50 metros, debiendo como minimo mantener un retiro posterior de 3
metros.

- El o los cuerpos suplementarios exentos no deben tener un desarrollo
frontal mayor a 20 metros cada uno, y se debe asegurar una separacion
minima de 6 metros entre volimenes suplementarios contiguos.

Los proyectos deben cumplir con las siguientes condiciones:
a) Integrarse adecuadamente al tramo de calle y manzana en que se ubiquen,
atendiendo a la relacién con linderos y el espacio publico.
b) Incorporar soluciones arquitectdnicas que impidan la visibilidad directa desde
el espacio publico de lavaderos, tendederos y areas de servicio, asi como de los
equipos exteriores de acondicionamiento climatico y energias renovables (como
unidades de aire acondicionado, paneles solares, sistemas de captacion de agua
de lluvia, entre otros, y sus instalaciones complementarias).
d) Prever la instalacion integrada de equipos de aire acondicionado,
especialmente en dormitorios y espacios de estar y comedor.
e) Las plantas bajas deben:
e.1) Garantizar y favorecer la interaccion con el espacio publico inmediato.
e.2) Tener un porcentaje de aberturas (accesos, ventanas, vidrieras, porticos)
de fachada en planta baja minimo de 50%.
e.3) Los usos previstos de las mismas deberan ser activos; no se admiten en las
fachadas, y hasta 3 metros de profundidad desde la linea de construccidon de
planta baja, locales de baja permeabilidad visual y dinamicas de uso, como los
destinados a depositos, garajes, salas de maquinas.
f) Se establece como maximo un acceso vehicular cada 15 metros de frente de
predio, con un maximo de 4 metros de ancho.
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g) Estacionamientos: rige la normativa vigente.

Todos los casos adheridos al presente régimen deben ser aprobados por
la oficina competente del Departamento de Planificacidn. En esta oficina se
podran considerar situaciones particulares en cuanto a caracteristicas prediales
y del entorno, especialmente los linderos cuando éstos generen acordamientos.

Se podran establecer exoneraciones y beneficios en el marco del
presente Plan. Se tendra especial consideracion a los proyectos que incorporen
principios de disefio sostenible.

La Intendencia redactara y aprobara la reglamentacion correspondiente,
la cual contendrd los criterios mencionados y definira los protocolos y
procedimientos necesarios a los efectos de la autorizacion y gestidon de las
propuestas.

Articulo 36.- Altura en estructuradores para vivienda de interés social.

Sustituir el texto del articulo D.223.233.2 “De las Viviendas de Interés
Social” aprobado por Decreto Nro. 34.020 del 15 de diciembre de 2011 y
modificativos, el cual quedara redactado de la siguiente forma:

Se establece que las alturas de las edificaciones que rigen en los
emprendimientos publicos y privados, en el marco del Plan SUVI, para los
predios frentistas de los tramos detallados son las siguientes:

e Avda. Gral Flores entre Avda. De las Leyes e Isidoro de Maria incluyendo los
padrones N© 11.868 y N© 11.872: 21 m.

e Avda. Gral Flores entre Avda. Gral. Garibaldi y Avda. Luis A. de Herrera
excluyendo los padrones N° 160.772 y N© 84.491: 21 m.

e Avda. Gral. Flores entre Avda. Dr. Luis A. de Herrera y Bvar. José Batlle y
Orddiiez: 16,50 m.

e Avda. Daniel Fernandez Crespo en toda su extensidén: 27 m. Se mantiene
basamento y retiro de 4 m hasta a los 7 m de altura.

e Avda. Agraciada entre Palacio Legislativo y Gral. Aguilar: 21 m.

e Avda. Agraciada entre Gral. Aguilar y Bvar. Gral. Artigas: 16,50 m.

e Bvar. José Batlle y Orddnez entre Avda. 8 de Octubre y Avda. José Pedro
Varela: 21 m.

e Bvar. José Batlle y Ordofiez entre Avda. José Pedro Varela y Avda. Gral. San
Martin: 13,50 m.

e Bvar. José Batlle y Orddfiez entre Avda. 8 de Octubre y Avda. Italia,
exceptuando los predios de Barrio Jardin: 21 m.

e Bvar. José Batlle y Orddnez entre Avda. Italia y Rbla. Republica de Chile:
16,50 m.

e Avda. Dr. Luis A. de Herrera entre Avda. 8 de Octubre y Avda. Gral. San
Martin: 21 m.

e Avda. 8 de Octubre entre Avda. Gral. Garibaldi y Avda. Dr. Luis A. de Herrera:
21 m.

e Avda. Centenario entre Avda. Italia y Avda. Luis A. de Herrera: 21 m.
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Avda. Millan entre Avda. Gral. San Martin y Bvar. Gral. Artigas: 21 m.

Avda. Gral. Garibaldi entre Bvar. Gral. Artigas y Avda. Italia: 21 m.

Avda. Gral. San Martin entre Avda. Agraciada y calle Yatay: 21 m.

Avda. Gral. San Martin entre Avda. Gral. Garibaldi y Bvar. Gral. Artigas

excluyendo los padrones N° 82816, N© 418872 y N°© 418873: 21 m.

e Avda. Gral. San Martin entre Bvar. Gral. Artigas y Bvar. José Batlle y Orddnez:
16,50 m.

e Avda. Burgues entre Avda. Gral. San Martin y Bvar. Gral. Artigas: 13,50 m.

e Calle Uruguayana entre calle Rio Grande y Bvar. Gral. Artigas: 13,50 m.

Ademas, podran alcanzar dichas alturas las construcciones de otros usos
o destinos, pagando el precio compensatorio por mayor aprovechamiento
respecto a la normativa vigente anterior.

Capitulo VI
Gestion y Seguimiento

Articulo 37.- Oficina del Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para
Vivienda (Oficina del Plan SUVI).-

Se comete a la Intendencia de Montevideo la creacion de la Oficina del
Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para Vivienda (Oficina del Plan SUVI),
la cual tendra a su cargo la gestidn para la implementacién del Plan, facilitando
las coordinaciones necesarias en el ambito interno de la Intendencia y con el
resto de las instituciones publicas y actores privados que sus actuaciones lo
requieran, en los términos que se expresan en el documento Memoria de
Gestion y Seguimiento.

Articulo 38.- Integracion.

La Oficina del Plan SUVI, dependera del Departamento de Planificacion y
estara integrada por un/a Coordinador/a, un/a administrativo/a, un/a ayudante
tecnoldgico y un/a profesional de cada una de las siguientes disciplinas:
arquitectura, agrimensura, economia, comunicacion y escribania.

Articulo 39.- Cometidos.

Son cometidos de la Oficina del Plan SUVI:

a) Elaborar el Plan con horizonte 2040 y los Planes operativos
quinquenales, incluyendo agendas de corto, mediano y largo plazo.

b) Gestionar las actuaciones del Plan en coordinacion con las oficinas o
servicios de los Departamentos de Planificacion, Desarrollo Urbano, Desarrollo
Ambiental, Movilidad, Recursos Financieros, asi como con la Asesoria Juridica y
Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion.

c) Articular con los organismos externos que tengan competencia en
temas vinculados a la ejecucion del Plan, especialmente con el MVOT, los
Municipios, y los organismos y oficinas que corresponda.

d) Promover y orientar las iniciativas privadas que pudieran plantearse
para el desarrollo de las actuaciones del Plan.

e) Realizar el seguimiento y monitoreo del avance del Plan, mediante la
utilizacion de indicadores u otros instrumentos que se crean adecuados.
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f) Producir periddicamente los reportes de agenda de trabajo vy
evaluacion de avance, como minimo cada cinco anos, para elevar al
Departamento de Planificacion y a la Comisidbn Permanente del Plan
Montevideo.

g) Asesorar a todos los actores interesados, ya sea de forma individual o
colectiva.

h) Coordinar la accién en territorio de equipos de trabajo itinerante
vinculados a los equipos técnicos de los Municipios, seguin areas de priorizacion
de las actuaciones. Los cometidos y composicidon de estos equipos seran los que
se expresan en el documento Memoria de Gestion y Seguimiento.

Articulo 40.- Asesoramiento técnico.

Se comete a la Intendencia de Montevideo la conformacion de una
Comision de asesoramiento a la Oficina del Plan SUVI, integrada por técnicos de
las diversas areas vinculadas al tema, siendo la base de integracién técnicos de
los Departamentos de Desarrollo Urbano y Planificacion.

Articulo 41.- Comisién Permanente del Plan Montevideo.

La Comision Permanente del Plan Montevideo, prevista en el Articulo
D.223.86 del Digesto Departamental (Decreto JDM NO© 28.242 de 16.09.1998
art. 3 y modificativos), sera la encargada de realizar el control y seguimiento
del Plan y definird la necesidad de su revisidn con el debido fundamento.
Evaluara y aprobara el Plan con horizonte 2040, los Planes Operativos
quinquenales y los planes operativos anuales o bianuales que se elaboren.

Articulo 42.- Consejo Consultivo del Plan Montevideo.
El Consejo Consultivo del Plan Montevideo, previsto en el Articulo

D.223.88 del Digesto Departamental (Decreto JDM NO 28.242 de 16.09.1998
art. 3 y modificativos), tendra caracter de asesor y articulador a los efectos del
Plan SUVI. Asesorara y pondra a consideracion los documentos remitidos por la
Comisidn Permanente; facilitara la comunicacion y articulacion entre sus
miembros y la Intendencia, procurando el cumplimiento de los objetivos y
principios del Plan SUVI; podra elaborar sugerencias y propuestas. Asesorara en
los contenidos del Plan con horizonte 2040 y los Planes Operativos
quinquenales.

Articulo 43.- Seguimiento y Evaluacion del Plan.
El Seguimiento y la Evaluacidén del Plan se encomiendan a la Comision

Permanente del Plan Montevideo, prevista en el Articulo D.223.86 del Digesto
Departamental (Decreto JDM N© 28.242 de 16.09.1998 art. 3 y modificativos).

A esos efectos, la Oficina del Plan SUVI elevarda a la Comision
Permanente del Plan Montevideo, un Informe de avance y seguimiento anual y
un Informe de avance y seguimiento quinquenal.

Articulo 41.- Sistema de Indicadores.

El seguimiento del Plan y su evaluacidon periddica sera realizado en
funcién de los indicadores que se expresan en la Memoria de Gestién vy
Seguimiento, pudiendo incluirse otros en la medida que sean pertinentes.
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Capitulo VII
Disposiciones finales

Articulo 42.- Entrada en vigencia, plazo de vigencia, plazo para
revisiones.

El Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para Vivienda (Plan SUVI)
entrara en vigencia a los treinta (30) dias corridos a partir de la promulgacion
del presente Decreto.

El plazo de vigencia sera de 15 afios, con revisiones periddicas cada 5
anos a partir de los Informes de Evaluacion formulados por la Oficina del Plan
SUVI, no obstante lo cual, podra ser objeto de revisién o modificacién durante
su vigencia cuando existan circunstancias que lo justifiquen, siguiendo los
procedimientos para la elaboracion de los instrumentos de ordenamiento
territorial previstos en la Ley N© 18.308 del 18 de junio de 2008.

Articulo 43.- Determinaciones no sustanciales.

En concordancia con el Articulo 29 inciso final de la Ley N° 18.308 de 18
de junio de 2008, se establecen como determinaciones no sustanciales, los
ajustes o correcciones menores en los limites de las zonas y areas, la correccion
de errores en las nominaciones de los nimeros de padrones, nombres de vias
de transito, ajustes menores de parametros urbanisticos, u otros de similar
indole que no impliquen desnaturalizacién de las disposiciones del presente
Plan, y sea necesario realizar tanto en el texto como en la cartografia para su
correcta aplicacion, los cuales seran aprobados por la Junta Departamental a
iniciativa del Intendente, previo informe favorable de la Oficina del Plan SUVI.

Articulo 44. - Efectos de la entrada en vigor del instrumento.
Los efectos previstos en los literales a), b), c), d), e) y f) del Articulo 27

de la Ley 18.308 de 18 de junio de 2008 en lo que sean aplicables al presente
Plan, comenzaran a regir a partir de la fecha de su entrada en vigencia.

Articulo 45.- Incorporacion al Digesto.

Se comete a la Intendencia de Montevideo, la incorporacion del presente
Decreto conteniendo el Plan Sectorial de Acceso al Suelo Urbano para Vivienda
(Plan SUVI) al Digesto Departamental, en el Volumen IV Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo, Libro III Instrumentos Especiales
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible.

Articulo 46.- Procedimientos.

En todo lo que no esté previsto y mientras no se aprueben nuevos
procedimientos, se aplicaran para las tramitaciones a que dé lugar el presente
Plan, lo dispuesto en los Articulos D.223.302 y siguientes del Digesto
Departamental (Titulo VIII del Plan Montevideo, Decreto Departamental 28.242
del 16 de setiembre de 1998, modificativos y complementarios) y sus
respectivas reglamentaciones.
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Articulo 47.- Reglamentacion.
La Intendencia de Montevideo reglamentara el presente Decreto en lo
que corresponda, a efectos de facilitar su aplicacion.

Articulo 48.- Memorias y graficos.

El conjunto de Memorias y Cartografia del Plan tendran valor indicativo y
de orientacidon para el cumplimiento de los preceptos que incluye el presente
Decreto. No obstante, en los aspectos que el mismo se remita a ellos como
contenido normativo, deberan observarse como el propio Decreto.

Articulo 51.- Ajustes en la normativa.

Sin perjuicio de su vigencia, se declaran inaplicables en lo que
corresponda, al ambito territorial del presente Plan, aquellas normas
departamentales que contradigan las disposiciones del presente Decreto.

Articulo 52.- Comuniquese, publiquese en el Diario Oficial.
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