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COMPARATIVA DE NECESIDAD, VACANCIA,
DISPONIBILIDAD Y DENSIDADES DE
VIVIENDA POR GRANDES AREAS

El gréfico toma lo closificacion por zonas y
las ordena en el eje de las abcisas por
superficie y por cantidad de predios en el
eje de los ordenados
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COMPARATIVA DE NECESIDAD,
DISPONIBILIDAD, VACANCIA Y
DENSIDADES DE VIVIENDA POR
MUNICIPIO

El grafico ordena a los municipios en el gje
de las abcisas por superficie y por
cantidad de predios en el eje de los

ordenadas.
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NECESIDAD

La necesidad de suelo para vivienda, se compone por:

- Realojo de viviendas en asentamientos irregulares: Se considero el
nimero de viviendos que se requieren reolojar debido o la situocion precario
en los asentamientos irregulares.

- Hogares allegados: Se toma el numero total de hogares allegodos
identificodos en el Censo 20i1 y se “proyecto linealmente™ al 2020
obteniéndose lo cantidod de hogares allegados al presente. Este volor s
incluye como parte de la demanda actual de viviendas

9.250 ..
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VACANCIA

La vacancia de suelo para vivienda, se compone por:
Edificabilidad potencial: La

edificabilidad potencial hace referencia a

volumen por parcelo que no se utiliza por no aprovechar al moximo
dimensiones de los parometros urbanisticos

Viviendas desocupadas: Viviendas
- Industrias en desuso: Grandes vacios
- Suelo urbano y suburbano vacante:

1das del Censo INE 2011

ndustriales
arcelas de mediano y gran tamano
qQue se encuentran vacantes

- Sueloruralen APT con PAly sin PAl aprobado: Parcelas vacantes en suelos

s/d

Edificabilidad potencial

[Geomatica - IM - En proce

wmobles cono sin PA oorobe ¢
transformables, con o sin PAl aprobado
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DISPONIBILIDAD

La disponibiliidad de suelo para vivienda se compone por las mismas
variables que la vacancia con la diferencia de que se contabiliza de manera
diferente el suelo urbano, el suburbano y el rural en APT con y sin PAI
aprobado. La disponibilidad se calculo mediante un relevamiento visual a
través de Google Earth y se contabilizan como disponibles las parcelas que
estan completamente vacias.

s/d

Edificabilidad potencial

{Geornatica - IM - En proceso

+

16.903 .. CITHE

Viviendas desocupadas

)

ICanesn ™
Lenso AL

90 ..

Industrias en desuso
+ |"Areas vocantes industricles Hocla fa

rEQpIoRIoOIOnN 50¢
(N 11 Q

125 .

Suelo urbano y
suburbano vacante
{Tomo X! - Desorrodo Ur

Plan Director de S

Urbana de Montevideo

Bervejlilo-Romay 2016! z i
ha.

Suelo rural con APT
con PAl y sin PAl aprobado
[Tomo Xi - Descerodio Urbano

Pion Dvector de Soneormvent

Jrenoje Urbono de

y o
Montevideo, Bervoyiio-Romay 2016)

900 .16.903 .
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- Conformacion de necesidad de suelo para vivienda

- Vacancia de suelo para vivienda en ha y en viviendas
- Disponibilidad de suelo para vivienda en ha y en viviendas
- Utilidad de suelo para viviendas en ha y en viviendas.

UTILIDAD

La utilidad de suelo para vivienda se compone por las mismas variables
que la vacancia con la diferencia de que se contabiliza de manera
diferente el suelo urbano, el suburbano y el rural en APT con y sin PAI
aprobado. La utilidad de suelo hace referencia a la superficie que cuenta
coninfraestructura basica. Se contabiliza como las parcelas que poseen:
saneamiento, tamano menor a 10.000m?, alumbrado publico, calle de

acceso frentista a la misma

16.903 .

Viviendas desocupadas

T1e

5 ha

Suelo urbanoy
suburbano vacante

10X
0 Al

s/d

Edificabilidad potencial

watce - IM - En proceso

+

m hG

Industrias en desuso

5. Hacala

3

Suelo rural con APT
con PAly sin PAl aprobado

o Xi - De Urbano

98. 16.903 .

Utilidad de suelo para vivienda

+ suburbano+¢
151 0 y suduroano+st

NO8

Fuente: Elaboracion propia



NECESIDAD

La necesidad de suelo para vivienda, se compone por:

[HIPOTESIS 1] Realojo de viviendas en asentamientos irregulares: Se
considera el numero de viviendas que se requieren realojar debido a la
situacion precaria en los asentamientos irrequlares. Para contabilizar el
grado de precariedad de las construcciones en los asentamientos, se decidio

agregar un coeficiente de seguridad de aproximadamente 20% a la cantidad

de viviendas a realojar.

- [HIPOTESIS ] Hogares allegados: Se

allegados identificados en el Censo 2011 y se ‘proyecta linealmente ‘al 2

oma el numero total de hogares

0

obteniéndose la cantidad de hogares allegados al presente. De este total, se

precisa una vivienda, mientras que el restante 40%

- - -
asume que solo el b

medio de las nuevas

2N

logro subsanar su situacion y obtuvo su vivie
TMA, 2

soluciones habitacionales del Estado (MVOT 0): cooperativas,

subsidios, prestamos, etcetera
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VACANCIA

La vacancia de suelo para vivienda, se compone por:
Edificabilidad potencial: La edificabilidad poten

volumen por parcela que no se utiliza por no "’O"L‘.hOf al maximo las

1l hace referencia al

C

dimensiones de los parametros urbanisticos. [Actualmente no estd
contabilizada por no contar con infoermacion]

[HIPOTFSIS Ill] Viviendas desocupadas: Se toma el numero total de
viviendas desocupadas en el Censo 2011 y se “proyecta linealmente” al 2020
obteniéndose la cantidad de viviendas desocupadas al presente y |
duplican bajo la hipotesis de que con la aplicacion del SUVI podrian
obtenerse mas viviendas

[HIPOTESIS IlI] Industrias en desuso: (

stablecieron densidades bruta y neta de acuerdo a la zona para cuantificar

luego se

randes vacios Industriales. Se

la cantidad de vivienaas

- [HIPOTFSIS I Suelo urbano y suburbano vacante: Parcelas de mediano y
gran tamano que se encuentran vacantes. Se establecieron densidades
bruta y neta de acuerdo a la zona para cuantificar la superficie

- [HIPOTESIS 11} Suelo rural en APT con PAI y sin PAl aprobado: Parcelas
vacantes en suelos transformables, con o sin PAl aprobado. Se establecieron

densidades bruta y neta de acuerdo a la zona para cuantificar la superficie

HIEIN s/d

Edificabilidad potenual
f\ [(Geomatica - IM - En proces
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DISPONIBILIDAD

La disponibilidad de suelo para vivienda, se compone por:
- Viviendas desocupadas

- Industrias en desuso

- Suelo urbano y suburbano vacante

- Suelo rural en APT con PAl 'y sin PAl aprobado

La disponibilidad de suelo para vivienda se compone por las mismas

variables que la vacancia con la diferencia de que se contabiliza de manera

diferente el sue

urbano, el suburbano y el rural en APT con y sin PAI

f robado. La cnibihidad se calculo mediante un relevamiento visual a

raves de Google Earth y se contabilizan como disponibles las parcelas que
estan completamente vacias
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* 0 800
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78.792 .

Disponibilidad de suelo para vivienda al 2020

Hipétesis del Plan:

-Vacancia de suelo para vivienda de acuerdo a densidades establecidas por zona.

- Disponibilidad de acuerdo a densidades establecidas por zona
- Utilidad de acuerdo a densidades establecidas por zona.

UTILIDAD

La utilidad de suelo para vivienda, se compone por:
- Viviendas desocupadas

- Industrias en desuso

- Suelo urbano y suburbano vacante

- Suelo rural en APT con PAl y sin PAl aprobado

ienda se compone por las mismas variables

"l - o clpl Ve \
La utilidad de suelo para
que la
diferente el s

aprobado. La utilidad de suelo hace referencia a la superficie que cuenta

diferencia de que se contabiliza de manera

el suburbano y el rural en A APT con y Sin PA|

con infraestructura basica. Se contabiliza como las parcelas que poseen

saneamiento, tamanc menor a 10 alumbrado publi calle de

acceso frentista a la misma
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DISPONIBILIDAD DE PADRONES
URBANOS Y SUBURBANOS VACANTES

El diagrama muestra la disponibilidad de
predios vacantes de acuerdo a variables
de primer orden [si poseen o no:
saneamiento, vialidad, alumbrado publico,
drea del padrdn] y de sequndo érden
[cercania a’ escuelos, liceos,
paliclinicas/hospitales, espacios publicos
y transporte publico).

Los predios se agrupan por greas
diferenciadas, y éstas por zona SUVI y
subcategorios
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e © - :
o @
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dreo diferenciada
subcat. de suelo

Cada curve + [cono, represento un predio
Esros se ordenan en sentido horario y de
forma ascendente de acuerdo o su

numerode padron,

Lo distancio del icono al padron, y el
grosor de la linea curvo, representon la
deseabilidad de utilizor ese padron, la
cual esta dado por la sumatorio de las
variables de primer orden.
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Nota metodologica: Poro este estudio solo se
tuvieron en cuente podrones visiblemente

VeCios en tode su superficie. No se utilizeron
podrones con ceco veriables de primer orden
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Ao 2023
Fuente: IM - UPQT |

Relevamiento visual

























