BASES PARA LLAMADO A PROPUESTAS DE CONCESION DE USO
DEL MOLINO DE PEREZ

1.- CONVOCATORIA

La Intendencia de Montevideo a través de la Comision Mixta de
Concesiones creada por Decreto de la Junta Departamental de Montevideo
Nro. 26.208 del 2 de diciembre de 1993 promulgado por resolucion nimero
13.409/93 de fecha 21 de diciembre de 1993, convoca a presentacion de
propuestas para concesionar el uso sin fines de lucro del inmueble conocido
como Molino de Pérez ubicado sobre la calle Arquitecto Veltroni sin
numero y Rambla O'Higgins.

2.- OBJETO

El objeto es el llamado a interesados en celebrar con la Intendencia de
Montevideo una concesion de uso sin fines de lucro por el plazo de 5 afios
renovable por 5 afios mas, mediando conformidad de la Intendencia segun
el procedimiento que se establecera.

2.1. - ALCANCE

La propuesta incluird la puesta en valor del edificio del Molino; una
propuesta de gestion y programa de actividades y las contraprestaciones
ofertadas.

3.- HABILITADOS A PRESENTARSE

Organizaciones gremiales, asociaciones civiles, fundaciones u otras
instituciones sin fin de lucro con personeria juridica que persigan fines de
interés social y/o cultural.

Se recibiran propuestas que coordinen actividades con instituciones que
reunan los requisitos establecidos en el inciso anterior.



4.- ASPECTOS A CONSIDERAR PARA LA ELABORACION DE LA
PROPUESTA

4.1.- ANTECEDENTES

4.1.1.- Valor patrimonial

El programa arquitectonico a implantar en el edificio del Molino de Pérez
debera ser consistente con los valores patrimoniales identificados en las
dimensiones arquitectonica, urbana, paisajistica y simbdlica, que justifican
su reconocimiento como Monumento Historico Nacional, a través del
Decreto del Poder Ejecutivo N° 2100/975, y como Bien de Interés
Departamental, en funcién de lo dispuesto por el Decreto Departamental N°
26.864.

Dicho reconocimiento alcanza también al Parque Arq. E. Baroffio.

Asimismo, dicho Parque y el Molino de Pérez pertenecen al Area
Patrimonial Carrasco y Punta Gorda, de acuerdo a lo establecido en el
Digesto Departamental Vol. IV. Titulo V, articulos D.223.272.35 a
223.272.42 2

De la proteccion patrimonial del bien que se ha establecido se desprende
que no seran tenidos en cuenta aquellos programas arquitectonicos que
impliquen la desnaturalizacion de sus Elementos Significativos.

4.1.2.- Relacion con el Parque Arq. Eugenio Baroffio

La configuracion actual del Parque y de las construcciones del Molino de
Pérez son el resultado de un importante proceso de transformacion del
territorio.

El espacio resume el pasaje de un antiguo territorio de relativamente baja
antropizacion, donde a favor de las condiciones naturales del terreno se
establece un destino y una construccion de caracter industrial como lo era
el Molino, hasta la posterior realizacion de un parque dedicado al ocio y el
esparcimiento dentro de un contexto urbano de caracter
predominantemente residencial,: donde se conserva esa construccion de
alto valor patrimonial con un destino indeterminado.

En funcion de sus caracteristicas y sus valores ambientales y simbolicos el
Parque también esta protegido y cualquier intervencién que contemple la
propuesta debera preservar sus caracteristicas, el equipamiento vegetal, la



topografia, las afloraciones rocosas, el curso de agua, el paisaje visual y las
actividades de recreacion y ocio que en él se desarrollan.

En este sentido, la propuesta debera mantener un razonable equilibrio entre
los elementos heredados, los elementos significativos que definen el actual
caracter del lugar y la posibilidad de incorporar nuevos elementos que
permitan mantenerlo activo.

La propuesta velara por mantener o potenciar la particular relacion entre el
edificio y el espacio inmediato que lo contiene y sus caracteristicas (escala,
visuales, relaciones espaciales y funcionales). Cualquier intervencion en el
espacio exterior al edificio sera motivo de analisis por los organos
competentes previo a su aprobacion. No se consideraran intervenciones que
impliquen obras que por su escala o impacto afecten negativamente las
caracteristicas descritas.

4.2.- REHABILITACION DEL EDIFICIO

La propuesta debera presentar un proyecto arquitectonico y llevar adelante
acciones de rehabilitacion de la edificacién y de su entorno edificado
consistentes con los valores patrimoniales identificados y especificamente
protegidos por la normativa departamental y nacional.

Asimismo, se podra plantear la realizacién de modificaciones que requiera
el destino a desarrollar, que también deberan ser consistentes con la
preservacion de los Elementos Significativos reconocidos que definen el
caracter del bien.

El proyecto de rehabilitacion debera ser presentado y aprobado
previamente a la realizacion de las obras por parte de la Comision del
Patrimonio Cultural de la Nacién del MEC y por la Comision Especial
Permanente de Carrasco y Punta Gorda de la Intendencia de Montevideo.
Este proyecto deberd incluir recaudos graficos y escritos que contengan: el
diagnostico de la situacion actual del bien, las acciones de restauracién
(con particular atencién a las terapéuticas que se proponen ante las
patologias que puedan detectarse) y el acondicionamiento de los espacios al
destino propuesto. Asimismo, deberan incluirse la prevision de elementos



de carteleria o sefialética, instalaciones y equipamientos auxiliares a
Incorporar.

4.2.1.- Elementos Significativos

Estos se resumen en: la volumetria, la estructura formal de la envolvente,
las terminaciones materiales, los elementos constructivos y estructurales, la
relacion fisica y visual que se establece desde y hacia el espacio abierto del
Parque Arqg. Eugenio Baroffio, la espacialidad interior -con particular
atencion al caracter formal de los espacios, dado por los materiales, colores
y texturas de su estructura y sus terminaciones originales- y, finalmente, el
conjunto de elementos relacionados al mecanismo de la molienda.

4.2.2.- Debera instalar o acondicionar en el lugar estacionamientos aptos
para bicicletas, en la forma establecida por las Resoluciones No. 2172/17
de 29/05/17 y No. 2325/17 de 31/05/17.-

4.2.3.- La accesibilidad universal del local sera materia de estudio en el
marco de lo que establece la proteccion de los valores patrimoniales
consignados y de lo dispuesto por la Ley Nacional No. 18.651 de 19 de
febrero de 2010 referida a la accesibilidad de todas las personas en los
espacios urbanos y edificaciones y del Decreto No. 34.650 de la Junta
Departamental de Montevideo.

4.3.- GESTION DE USO

La propuesta de gestion tendra por objetivo mantener activo el uso del Bien
Inmueble, contribuyendo a su conocimiento y conservacién y a la difusion
de las caracteristicas que aportan a su valoracion patrimonial. Se
propendera a su uso y disfrute por parte de amplios sectores de poblacion.
El programa respondera a la realizacion de actividades de caracter cultural,
educativo o social en un sentido amplio, con especial atencion al barrio.

4.3.1.- Aspectos requeridos

La propuesta de gestion debera asegurar actividades destinadas al publico,
de caracter cultural, social, educativas y formativas. Los dias y horarios de
acceso al publico seran explicitados y difundidos, con un minimo de 40 hs.
Semanales.



Las actividades que se realicen en el espacio dado en concesién deberan
respetar los principios de igualdad y no discriminacién por los que se rige
esta Intendencia mediante la aplicacion del “Tercer Plan de Igualdad de
Género, Montevideo avanza en Derechos, sin discriminaciones”.

4.3.2.- Aspectos valorados

Se evaluara positivamente un amplio horario de funcionamiento con actividades
de participacion publica, incluidos especialmente sabados, domingos y
feriados.

Se evaluaran positivamente las propuestas que promuevan la integracion del
Molino al circuito turistico Montevideano.
El proponente procurara promover el conocimiento del Molino
reconociendo la relevancia y caracter de este espacio.

Se evaluaran positivamente las propuestas que contemplen una mayor
vinculacion con la ciudadania, el barrios y los vecinos.

La vinculacion del Molino y el barrio debera contribuir a la comprensién
de los objetivos y la simbologia originales del edificio en su contexto
histérico. Es decir, desarrollar actividades que contribuyan a la
reconstruccion de la memoria y su historia de produccion y trabajo.

4.3.3.- Circulacion

La propuesta debera contener una limitacion de la circulacion vehicular
hacia el area verde.-

Se valorara asimismo que el acceso al edificio y a su entorno otorgue
prioridad al peaton, con condiciones de seguridad acordes al caracter
apacible y de disfrute de la naturaleza en el Parque.

4.4.- CONTRAPRESTACIONES
El proponente debera elaborar una propuesta que contemple como minimo
las siguientes contraprestaciones ofertadas:



4.4.1.- Conservacion integral del edificio del Molino y espacios exteriores
construidos.

Se valoraran pequefias intervenciones con destino a mejorar la
accesibilidad fisica al edificio. Estas seran aprobadas por los organos
competentes previo a su ejecucion.

4.4.2.- Mantenimiento del sistema de funcionamiento de la rueda de
Molino.

Se establecera un sistema que garantice una adecuada conservacion del bien.

4.4.3.- Vigilancia exterior.

Debera contar con vigilancia exterior entre las 22 y 06 horas. Sera gestion
preceptiva la colocacion de camaras de video vigilancia CCTV en las
inmediaciones del inmueble.

4.4.4.- Iluminacioén exterior del inmueble y entorno edificado.
Debera tener un sistema de iluminacion exterior de todo el inmueble y su
entorno inmediato.-

4.4.5.- Otras contraprestaciones que considere el proponente ofertar -

5. - DOCUMENTACION A PRESENTAR
La propuesta debera acompaiiarse con los siguientes recaudos:

5.1.- Debera presentar copia de estatutos y acreditar la personeria
juridica de la institucion, asi como de sus autoridades mediante
certificado notarial.-

5.2.- Proyecto de financiamiento de la propuesta.

Especificando los recursos materiales de los que se servira para llevar
adelante la misma (factibilidad de sostenimiento de la propuesta). Relacion
de inversiones, fuentes de ingresos, gastos y costos de funcionamiento
estimados para los primeros cinco afios.



5.3.- Memoria descriptiva de la idea conceptual que diera origen a la
propuesta Presentada. Actividades principales y secundarias a desarrollar.

5.4.- Anteproyecto arquitectonico y descripcion de elementos de carteleria
o seflalética previstos (si corresponde).-

Se deberan los recaudos graficos y escritos (Memoria descriptiva) que
permitan comprender claramente el alcance del proyecto arquitecténico de
conformidad con lo establecido en el punto 4.2, rehabilitacién del edificio.

5.5.- Proyecto de circulacion y accesibilidad peatonal y vehicular hacia el
inmueble contemplando las caracteristicas de la zona parquizada.

5.6.- Propuesta de vigilancia iluminacion exterior.

5.7.- Protocolo de funcionamiento de la rueda del Molino con su sistema
hidrdulico de exclusas original. Descripcion de la propuesta de
funcionamiento.

5.8.- Descripcion de personal afectado a las actividades y cardcter
(temporal o permanente)

5.9.- Detalle de contraprestaciones ofertadas

5.10.- Declaracion de participacion de otra (s) instituciones involucradas
o a involucrar y propuesta de actividades culturales y/o sociales.

6.- PRESENTACION DE LA PROPUESTA Y EVALUACION DE LA
MISMA

6.1.- PLAZO DE RECEPCION

Sesenta dias (60) corridos contados a partir de la publicacion en la pagina
web institucional.

La Comision Mixta de Concesiones tendra la facultad de prorrogar el plazo
establecido por tnica vez y por el plazo de 30 dias, situacion que sera
comunicada por el mismo medio de publicidad.



6.2.- LUGAR DE RECEPCION
Unidad Comisiones, piso 1 y medio del Edificio Sede, sector Santiago de
Chile, de lunes a viernes de 10 a las 16 horas.

6.3.- CONSULTAS PREVIAS
Los interesados podran realizar consultas y/o solicitar aclaraciones sobre el
texto de las bases por escrito al correo electronico

spgd.concesiones@imm.gub.uy.-

6.4.- ORGANO EVALUADOR

La propuesta sera evaluada en su globalidad por la Comision Mixta en su
caracter asesor del Gobierno Departamental de Montevideo, quien podra
requerir la opinion de los 6rganos del Gobierno Municipal.

Para los aspectos que son de su competencia, el proyecto arquitectonico y
urbanistico debera ser avalado por la Comision del Patrimonio Cultural de
la Nacion del Ministerio de Educacién y Cultura y por la Comision
Especial Permanente de Carrasco y Punta Gorda, dependiente de la Unidad
Patrimonio de la Intendencia de Montevideo.

6.5.- OBSERVACIONES FORMULADAS POR EL ORGANO
EVALUADOR

La Comisién Mixta de Concesiones podra formular observaciones a las
propuestas presentadas, las que deberan subsanarse por los proponentes en
el plazo de 10 dias habiles a contar del dia siguiente a la notificacion, bajo
apercibimiento de tenerlos por desistidos de la propuesta.

Asimismo, podra requerir informes complementarlos o ampliatorios para
un mejor proveer, los que seran evacuados en un plazo de 10 dias habiles.

6.6.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LA PROPUESTA

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, se observara el
procedimiento establecido en el Decreto Departamental Nro. 26.208 (link)
modificativas y complementarias.

6.7.- La administracion se reserva el derecho de rechazar todas las
propuestas.-


mailto:spgd.concesiones@imm.gub.uy

7.- CREACION DE UNA COMISION ASESORA DE SEGUIMIENTO

Se prevera en el proyecto de concesion la creacion de una comision de
seguimiento cuyo cometido sera el asesorar sobre el cumplimiento de la
gestion de uso y las contraprestaciones aprobadas.

Dicha comision tendra 5 miembros y se integrara de la siguiente forma: un
representante del Concejo Municipal; un representante del Concejo
Vecinal; un representante de la Comision Vecinos del Parque Arq. Eugenio
Baroffio y un representante de la concesionaria.

Una vez conformada la comisién, ésta regulard todos los aspectos
vinculados con su funcionamiento, quérum para sesionar y para adoptar
decisiones.

El contralor de la concesion estara a cargo de la Comisién Mixta de
conformidad con el Decreto N° 26.208.-

8.- ANEXO

Molino de Pérez — Planta de Ubicacion, Planta Baja, Planta Alta, Corte
Transversal. Codigo 02.08.18

Molino de Pérez — Planta alta, baja y corte escala 1/50 Codigo 02.08.03
Molino de Pérez — Detalle de Losa y estructura Codigo 02.08.21

Molino de Pérez — Planta de Ubicacion, corte transversal y planta alta y
baja. Codigo 02.08.19
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